Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdicker”
Beteiligung nach §3(1) und §4(1) BauGB vom 12.08.2024 bis 27.09.2024 / Erneute Beteiligung nach §3(1) BauGB vom 17.10.2024 bis 18.11.2024

Eingegangene Stellungnahmen

Nr. Behorde / TOB und Biirger Beschluss | Kenntnisnahme
1. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Abfallwirtschaft [l
2. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Abwasser Ul
3. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Bodenschutz [l
4, Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Kreisbrandmeister Ul
5. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis- Landwirtschaftsamt [l
6. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis- - Untere Naturschutzbehoérde Ul
7. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis- Strassenverkehrsamt O
8. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis- Vermessung L]
9. Regierungsprasidium Freiburg - Baurecht O
10. Regierungsprasidium Freiburg - Geologie L]
11. Regierungsprasidium Stuttgart - Denkmalpflege [l
12. Regionalverband Schwarzwald -Baar-Heuberg L]
13. Landesnaturschutzverband BW O
14. NaturenergieNetze L]
15. Telekom O
16. Vodafone L]
17. Stadt Villingen-Schwenningen O
18. Birger 1 [l
19. Bilirger 2 [l
20. Birger 3 L]
21. Birger 4 Ul
22. Birger 5 O
23. Birger 6 L]
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Nr. Anregungen und Hinweise | Abwagungsvorschlag
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Abfallwirtschaft
1
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
O] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis ggnommen
GemalR § 3 Abs. 3 des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes sind Aushubmassen so weit wie Kenntnisnahme und Beachtung.
moglich zu reduzieren. Zudem ist seit dem 01.01.2024 gemaR § 7 Abs. 3 der
Deponieverordnung die Deponierung von unbelastetem Bodenaushub nicht mehr zulassig.
Unvermeidbare Massen an Aushub sind so weit wie moglich vor Ort zu belassen und direkt Der schonende Umgang mit dem Schutzgut Boden im
wieder zu verwenden. Dabei muss die ErschlieBungsplanung die Bauherrschaften maRgeblich Allgemeinen und der Umgang mit bei der Erschlieung
unterstitzen, indem das StralRen- und Gebaudeniveau Uber das vorhandene Gelandeniveau als Abfall anfallendem Boden werden im weiteren
angehoben wird. Verlauf des Genehmigungsverfahrens in einem
Dadurch fallen Baugruben flacher aus und es entsteht automatisch weniger Aushub. Der Bodenschutzkonzept konkretisiert. Die
reduzierte Aushub ist wiederum dringend zur Angleichung der Grundstiicke an das nebenstehenden Bemerkungen werden zur Kenntnis
StraBenniveau notwendig. Neben dem Deponievolumen wird das Budget der Bauherrschaft genommen und bei der Erstellung des BSK und der
geschont. Weiterhin wird der fir die BaumaRnahmen notwendige Lkw-Verkehr beachtlich ErschlieBung bericksichtigt.
reduziert und das Klima geschiitzt.
Den Bauherren steht neben der Angleichung an das StralRenniveau weitere Mittel zur Dies wird in den Bauantragsverfahren so
Verfligung, welche empfohlen werden sollten: berucksichtigt.
Eine Aufbereitung des Unterbodens vor Ort z. B. durch Zerkleinern des Steinanteils mittels
Anbaubrecher um Material zur Baugrubenverfiillung oder fiir den Unterbau zu generieren.
Das Durchsieben von steinigem Oberboden ermdglicht auch in Hausgdrten dessen
Verwendung.
Fiir nicht verwendbare Aushubmassen im Rahmen von ErschlieBungsmalnahmen sollen Dies wird wie oben angesprochen im zu erstellenden
friihzeitig entsprechende Verwertungsmoglichkeiten eingeplant werden, wie Beispielsweise in Bodenschutzkonzept abgearbeitet.
Abwidgungstabelle
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Larmschutzwallen. Dies kann sowohl innerhalb des Baugebietes, wie auch durch
VerwertungsmalRnahmen auBerhalb geschehen. Der Erdmassenausgleich ist somit in den
Abwagungsprozess einzubringen, um die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans in diesem Punkt
nicht zu gefdhrden. Wenn mehr als 500 m3 Aushub in den einzelnen BaumaBnahmen anfillt, ist
ein Erdmassenausgleich verpflichtend zu prifen und im Rahmen des
Abfallverwertungskonzepts dem Amt fiir Abfallwirtschaft zuzusenden. Wenn ein
Erdmassenausgleich nicht moglich ist, ist auch dies beim Amt fiir Abfallwirtschaft schriftlich zu
begriinden.

Zugefahrenes Erdmaterial flir Auffiillungen muss den Bestimmungen der Verwaltungsvorschrift
der Ersatzbaustoffverordnung entsprechen. Dies gilt insbesondere fiir die Einbaukonfiguration
in Abhangigkeit der Belastungsklasse.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Anmerkungen zu verzeichnen, da die
StraRenflachen so geplant wurden, dass ein reibungsloser Ablauf der Millabfuhr gewahrleistet
ist.

Dies wird im Bedarfsfall im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten so bericksichtigt.

TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Abwasser
2
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
(1 werden zur Kenntnis gegnommen
Abwasser
Neben den bereits im Bebauungsplan genannten Verfahren zur Schmutz- und Der aufgefiihrte Textbaustein wird in das Kapitel
Niederschlagswasserbehandlung und -ableitung ist Folgendes zu erganzen: Hinwiese , Abwasserbeseitigung” aufgenommen.
Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung lber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 besteht die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung von
Grundstilicken das Niederschlagswasser dezentral zu bewirtschaften ist, sofern dies schadlos
moglich ist (siehe Unterpunkt Dezentrale Beseitigung).
Abwidgungstabelle
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Ist eine dezentrale Bewirtschaftung nicht moglich, so sollen die im Bebauungsplan neu zur
Bebauung vorgesehenen Flachen grundsatzlich im Trennsystem entwassert werden.

Wir weisen darauf hin, dass 6ffentliche Abwasseranlagen gemaR § 48 Wassergesetz flr Baden-
Wirttemberg (WG) einer wasserrechtlichen Genehmigung bediirfen, sofern diese nicht im
Benehmen mit der unteren Wasserbehorde geplant und ausgefiihrt werden.

Entwasserungskonzept
Um dem § 6 WHG zu entsprechen, sind die Leitlinien der integralen Siedlungsentwdasserung Eine Dachbegriinung ist verbindlich festgesetzt mit
(DWA-A 100) und des DWA-M 102-4 mit dem Ziel einzuhalten, den natirlichen Wasserkreislauf | einem AbfluBbeiwert von cm 0,4. Die Oberflachen von
moglichst gering zu beeinflussen und somit eine klimaangepasste Stadtentwicklung (Stichwort Pkw-Stellplatzen werden mit einem AbfluBbeiwert
»Schwammstadt” bzw. ,wasser-sensible Stadt”) zu realisieren. Hierzu ist es zwingend von 0,5 festgesetzt.

erforderlich, eine abgestimmte Entwasserungskonzeption parallel mit dem Bebauungsplan Dass Entwasserungskonzept wird kurzfristig mit dem
aufzustellen. Die Belange/Ansatze der Entwasserungskonzeption sind dann im Bebauungsplan LRA abgestimmt.

entsprechend aufzunehmen. In der Regel sind hier konkrete verbindliche Vorgaben wie
Grindacher mit entsprechenden Abflussbeiwerten (z.B. cm<0,3) /Speichervolumen, dezentrale
Versickerungen/Rickhaltungen mit Bemessungsvorgaben, Fassadenbegriinungen,
Biaume/Grinflichengestaltung, echte versickerungsfahige Flachenbelige mit Vorgaben
maximaler Abflussbeiwerte (z.B. cm<0,25) im Bebauungsplan aufzunehmen. Fir die Erstellung
des Entwasserungskonzeptes ist zudem die Ermittlung der Versickerungsfahigkeit der Béden im
Baugebiet unerldsslich. Weiterfiihrende Informationen und Beispiele zur wassersensiblen
Stadtentwicklung finden Sie z.B. unter
https://www.stmuv.bayern.de/aktuell/presse/pressemitteilung.htm?PMNr=07/21 bzw.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/was-
serwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsentwicklung/index.htm .

Fir eine frihzeitige Abstimmung des Entwasserungskonzepts stehen wir Ihnen gerne zur
Verflgung.

Dezentrale Beseitigung

Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist nur Kenntnisnahme und Beachtung bei der Einholung der
gegeben, wenn weder eine Versickerung noch eine ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches wasserrechtlichen Erlaubnis fir die
Abwidgungstabelle
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Gewasser mit vertretbarem Aufwand und schadlos maoglich ist. Die Ausnahme ist zu begriinden | Gebietsentwasserung bzw. in den
und dem Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen. Bauantragsverfahren.

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versickerung liber eine mindestens
30 cm starke belebte Bodenzone, Versickerung tiber technische Anlage (Vorbehandlung und
Rigolen) die direkte ortsnahe Gewassereinleitung (ggf. gepuffert) oder eine Kombildsung
erfolgen. Fir stark beanspruchte Flachen kénnen weitergehende Anforderungen
(Vorbehandlung) erforderlich sein.

Fiir die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das nicht den Anforderungen der
erlaubnisfreien Beseitigung gemaR § 2 der Niederschlagswasserverordnung unterfillt, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Im Falle der Erlaubnisfreiheit ist die
Niederschlagswasserbeseitigung von bebauten oder befestigten Flichen > 1200 m? der unteren
Wasserbehoérde anzuzeigen.

Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher Bodenveranderungen, Verdachtsflachen,
Altlast und alt-lastverdachtigen Flachen nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert
oder ortsnah eingeleitet) werden.

Fir die dezentrale Beseitigung von gefasstem Niederschlagswasser in einem Gewerbegebiet ist
gemal Niederschlagswasserverordnung grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Vorbehandlung
- zu verwendender Leitfaden: Der Leitfaden wird bei der Aufstellung der
LUBW (2005): Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten, Link: Entwasserungsgenehmigung so beachtet.

https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/15581

Fiir das auf den Dachflachen und den befestigten Freiflaichen (PKW-Stellpldtze, Umschlagplatze,
StralRen) anfallende Niederschlagswasser ist eine Bewertung gemal o.g. Leitfaden im Hinblick
auf die mogliche stoffliche Belastung und ggf. erforderliche Behandlung durchzufihren.

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. entsprechend verschmutztes
StralRenabwasser) muss vor der Versickerung bzw. Einleitung in den Regenwasserkanal durch
geeignete Mallnahmen vorbehandelt werden. Ist eine ausreichende Vorbehandlung nicht
moglich, ist das Niederschlagswasser dem Schmutzwasserkanal zuzuleiten. Flachen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen miissen wasserdicht und mit einem definierten
Ablauf ausgefiihrt werden. Bei der Entwasserung dieser Fldachen ist eine Einleitung in die
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Kanalisation eventuell erst nach Vorschalten von Anlagen zur Abwasserbehandlung/ Riick-
haltung moglich.

Regenriickhaltung
- zu verwendender Leitfaden: LUBW (2006): Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser - Der Leitfaden wird bei der Aufstellung der
Regenriickhaltung, Link:_https://pd.lubw.de/59811 Entwasserungsgenehmigung so beachtet.
Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser sind erhebliche
hydraulische Belastungen, die den Zustand eines Gewassers nachteilig verandern, zu vermeiden
(siehe o.g. Leitfaden).

Zur Forderung von Verdunstung und Riickhaltung des Niederschlagswassers sollen Flachdacher
oder flach geneigte Dacher dauerhaft mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv begriint werden (Machtigkeit des Substrats 2 10 cm).

Anerkannte Regeln der Technik
Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser miissen den Kenntnisnahme und Beachtung.
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Dacheindeckungen
Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in dhnlicher Weise behandelten Der Textbaustein wird in die 6rtlichen Bauvorschriften
metallischen Dachern aus Kupfer, Zink oder Blei darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht Ubernommen.

dezentral versickert oder in ein Gewasser eingeleitet werden.

Regenwassernutzung
Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser tber Der Textbaustein wird in die Hinweise ibernommen.
Regenwassersammelanlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der
Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert werden darf.

Zur Verbesserung der Riickhaltung werden Retentionszisternen empfohlen, die liber ein
zwangsentleertes Teilvolumen verfliigen (Schwimmerdrossel). Derartige retentionsfahige
Regenwassernutzungsanlagen konnen bei der Bemessung von Anlagen zur Misch- und
Regenwasserbehandlung angerechnet werden, wenn sie im Plangebiet flaichendeckend zur
Anwendung kommen.

Fiir die Nutzung von Regenwasser liber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser sind
sowohl die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu beachten. Im

Abwidgungstabelle
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Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser
(Regenwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.

Wild abflieBendes Niederschlagswasser bzw. Grundwasser

Wild abflieRendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plangebiet ggf. Kenntnisnahme und Beachtung im Zuge der
storend zuflieRen kann, darf weder der Misch- noch der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet ErschlieBung und der Aufsiedlung der Grundstticke.
werden, sondern ist durch geeignete Mallnahmen moglichst ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. Topographisch ist das Plangebiet aufgrund der
dafiir notwendige Versickerungen sollen eine mindestens 30 cm méchtige belebte Hohensituation nicht von wild zuflieRendem
Oberbodenzone aufweisen. Sofern eine Einleitung ins Gewasser erforderlich ist, ist o0.g. Oberflachenwasser betroffen.

Arbeitshilfe (siehe Regenriickhaltung) zu beachten.

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natirliche Ablauf wild
abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt
oder auf andere Weise verdndert werden (§ 37 Abs.1 WHG).

Starkregen / Sturzfluten aus dem AuBenbereich

Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen sowie zu Kenntnisnahme und Beachtung im Zuge der
Starkregen sind zu finden unter: ErschlieBung und der Aufsiedlung der Grundstticke.
- UM BW (2022): Drei Strategien fiir hochwasserangepasstes Bauen, Link: Topographisch ist das Plangebiet aufgrund der
https://www.hochwas-ser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge Hohensituation nicht von Starkregen betroffen.

- UM BW (2022): Starkregen, Link: https://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-
natur/was-ser/starkregen

- zu verwendender Leitfaden: LUBW (2016): Leitfaden Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg, Link:_https://pd.lubw.de/47871
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Kommune als Abwasserbeseitigungspflichtige
bei der Planung und Erstellung der fiir ein Baugebiet notwendigen Entwasserungs- und
AbleitungsmaBnahmen auch das von angrenzenden Geldanden abflieBende Niederschlagswasser
zu beriicksichtigen hat (vgl. BGH, Urteil vom 18.02.1999 zur hochwassersicheren ErschlieBung).
Jenseits der Abwasserbeseitigungspflicht unterliegt darliber hinaus Starkregenwasser als
Hochwasser der allgemeinen Gefahrenabwehr und ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
bericksichtigen. (§ 1 Abs.6 BauGB u. § 37 WHG). Aus verschiedenen Griinden, z.B.
Oberflachenabfliissen an Hanglagen, aus AuBeneinzugsgebieten, Uberlastung des Kanalnetzes
etc., kann es bei Starkregen zu wild abflieBendem Wasser und Uberflutungen kommen.

Abwidgungstabelle
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Der oben genannte Leitfaden zeigt auf, wie Starkregengefahrenkarten erstellt, eine
Risikoanalyse erarbeitet und ein Handlungskonzept aufgestellt werden kann. Diese einzelnen
Punkte kénnen im Rahmen eines Gesamtkonzeptes moglichst fir die Gesamtgemarkung nach
den Forderrichtlinien Wasserwirtschaft mit 70 % geférdert werden. Im Bebauungsplan sollen
nach § 9 Abs.5 BauGB Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet werden.
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Bodenschutz
3
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
O] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[1 werden unabhéangig vom Planverfahren behandelt
1 werden zur Kenntnis genommen
Bodenschutz
- zu verwendende Grundlagen: Den Einwendungen zum Schutzgut Boden in der
- Okokonto-Verordnung (OKVO, 2010) Umweltprifung und der Ermittlung des
- LUBW (2024): Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung - Eingriffsbedarfs wird gefolgt. Die Unstimmigkeiten bei
Fortschreibung 2024: https://pd.lubw.de/10636 der Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fiir das
- LUBW (2010): Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden fir Schutzgut Boden im Umweltbericht werden tberprift
Planungen und Gestattungsverfahren, Bodenschutz Bd. 23, Link: https://pd.lubw.de/55861 und ggf. korrigiert. Die Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut werden dabei, sofern noch nicht so
Schutzgut Boden in der Umweltpriifung geschehen, gemaR der nebenstehenden Punkte
Die geplante MaRBnahme stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Infolge beschrieben.
von baulichen MaRnahmen (Versiegelung, Bautatigkeiten etc.) werden Flachen ihrer
natlirlichen Bodenfunktionen insbesondere als Standort fiir Kulturpflanzen, als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie zur
Grundwasserneubildung entzogen.
Den vorliegenden Umweltbericht haben wir diesbeziiglich gepriift. Bezliglich der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden ist Folgendes anzumerken:
Abwidgungstabelle
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Dem grundsatzlichen Ansatz der Bodenfunktionswerte sowie der Ermittlung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz kann zugestimmt werden, wenn einzelne Unstimmigkeiten in der Darstellung
naher erldutert oder korrigiert werden. Bei der Ermittlung der Flachenbilanz in Tabelle 8 des
Umweltberichtes weicht die Summe der betrachteten Flachen von der der aufgelisteten
Flachen ab. Dort ergdbe sich eine Gesamtflache von 54693 m2. Auch die Angaben zu den
Gebietsflachen unterscheiden sich innerhalb der vorliegenden Unterlagen (z.B. Begriindung
zum Bebauungsplan). Wir bitten die angefiihrten Punkte bis zur Offenlage zu prifen und
gegebenenfalls zu Gberarbeiten. Fir die weitere Abstimmung stehen wir gerne zur Verfligung.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Auswirkungen des Planvorhabens und der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden sollen
insbesondere durch die folgenden Punkte beschrieben werden:

- Darstellung des Ist- und Planzustands im Hinblick auf die Bodenfunktionen (Karte)

- Flachenbilanz fiir das Schutzgut Boden (Tabelle):

o] Gegenlberstellung der Bodenfunktionswerte Ist- und Planzustand

o] Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

o] Festlegung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Eingriffen in das Schutzgut Boden und Bewertung

o] Gegenuberstellung Ausgleichsbedarf/ AusgleichsmaRnahmen

Die Okokonto-Verordnung und der o.g. Leitfaden sind dabei anzuwenden.
Fiir das Plangebiet liegen Bodenschatzungsdaten auf Basis von ALK und ALB vor. Die Bewertung
nach ALK/ALB erfolgt flurstiicksscharf und ist bereits als Datengrundlage vorgesehen.

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen

Zur Vermeidung des Eingriffs sind im Vorfeld Planungsalternativen, insbesondere die Planungsalternativen sind auf Ebene der
Moglichkeiten der Innenentwicklung (Nutzung von Baullicken etc.) zu prifen. Nicht Flachennutzungsplanung geprift worden.
vermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nach dem o.g. Merkblatt zu minimieren oder | Die Hinweise zum Schutzgut und zu

vorrangig innerhalb des Schutzguts Boden angemessen auszugleichen. Es ist zu prifen, ob an Kompensationsmoglichkeiten werden geprift und ggf.

anderer Stelle im Raum Brigachtal Kompensationsflachen zur Entsiegelung und Rekultivierung umgesetzt.
oder Flachen fir Bodenverbesserungsmalnahmen vorhanden sind.

Die Aufwertung von landwirtschaftlichen Ackerflachen durch Oberboden ist als
AusgleichsmalRnahme anrechenbar (siehe 0.g. Merkblatt S. 17). Auf unser Schreiben vom
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31.03.2015 — ,,Das Schutzgut Boden in der Planung — Potentielle Flachen fir
BodenausgleichsmalRnahmen im Schwarzwald-Baar-Kreis” wird verwiesen. Eine Dachbegriinung
mit einer Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm kann als Minimierungs-mafnahme
angerechnet werden. Das Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz steht bei der Suche nach
geeigneten Mallnahmen gerne beratend zur Seite.

Flachenversiegelung
Die Bodenversiegelung ist gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sowie im Sinne der Erhaltung einer Die folgenden Textbausteine werden in die 6rtlichen
naturnahen kleinrdumigen Wasserbilanz auf das notwendige Mal} zu beschrdanken. Dazu sind Bauvorschriften Glbernommen.

folgende Punkte zu beachten und im Bebauungsplan festzusetzen:

- Die ErschlieBungsflachen (StraRen, Wege etc.) sind auf das technisch vertretbare
Mindestmal} zu begrenzen, um die Versiegelungsflache zu minimieren.

- Neben den Fahrbahnen sollen moglichst Griinstreifen, Vegetationsflachen und
Geholzpflanzungen zur Erhéhung der Verdunstung und Versickerung angelegt werden.

- Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc., bei denen eine
Verunreinigung durch Lagerung! Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, betrieblichen
Verkehr, Fahrzeugreinigung! -wartung o.3. nicht zu erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
Schotter- oder Kiesbelage etc.), ggf. zusatzlich mit bewachsenen Versickerungsmulden,
herzustellen. Fir die Flachenbelage ist ein Abflussbeiwert von 0,5 oder weniger festzusetzen.
Die Verwendung von wasserdurchldssigen Flachenbeldgen im Bereich von Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

- Garagen sollen zur Minimierung der Flachenversiegelung so nah wie moglich an die
offentlichen Verkehrswege und moglichst nur im baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptgebaude geplant werden.

- Es darf maximal die Mindestanzahl an Stellpldatzen gemal der aktuell giiltigen Fassung
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur Giber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) eingerichtet werden.

Abwidgungstabelle
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Bodenschutzkonzept und Bodenkundliche Baubegleitung

Wir weisen darauf hin, dass gemal § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei Vorhaben, die auf mehr als 0,5 Hektar auf natlirliche Boden einwirken, vom
Vorhabentrager ein Bodenschutzkonzept zu erstellen ist. Zu den Einwirkungen zahlen neben
der Versiegelung durch Bauwerke auch die ErschlieBungsmalRnahmen fiir z. B. Kanalisation oder
StralRen sowie jede Art von Erdbauarbeiten. Das Bodenschutzkonzept ist dem Amt fir Umwelt,
Wasser- und Bodenschutz im Rahmen des baurechtlichen Zulassungsverfahrens vorzulegen.
Handelt es sich um ein zulassungsfreies Vorhaben, ist das Bodenschutzkonzept spatestens 6
Wochen vor Beginn der Bauarbeiten vorzulegen.

Betragt die Flache, auf der ein Vorhaben ausgefiihrt wird, mehr als 1,0 Hektar, so kann das Amt
flir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz als zustandige Bodenschutz- und Altlastenbehdérde vom
Vorhabentrager die Bestellung einer fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung verlangen,
welche die Einhaltung der Vorgaben aus dem Bodenschutzkonzept iberwacht.

Umgang mit Bodenmaterial

- zu verwendender Leitfaden: LRA SBK (2019): Leitfaden zum Umgang mit Bodenaushub, Link:
https://www.lrasbk.de/media/custom/2961 2467 1.PDF

- zu verwendende Literatur: LRA SBK (2023): Bodenauffillungen und —abgrabungen im
AuRenbereich, Merkblatt, Link: https://www.lrasbk.de/media/custom/2961 7024 1.PDF

Der Entwurf des Bebauungsplanes enthalt bereits im Wesentlichen die zu beachtenden
Vorgaben flir den sachgerechten Umgang mit Bodenmaterial im Sinne des Bodenschutzes. Im
Folgenden werden noch Anpassungen bzw. Ergdnzungen angegeben:

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden
und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als moglich an geeigneten Stellen
innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer
sinnvollen Verwertung zuzufihren. In diesem Zusammenhang empfehlen wir, zu tberpriifen,

Den Einwendungen zu Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich von Eingriffen, zu Bodenschutzkonzept und
Bodenkundlicher Baubegleitung, zum Umgang mit
Bodenmaterial und zu gefahrverdachtigen Flachen
und Altlasten wird gefolgt. Der schonende Umgang
mit dem Schutzgut Boden im Allgemeinen, mogliche
Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen, der
Umgang mit bei der ErschlieBung als Abfall
anfallendem Boden sowie besondere Erfordernisse
beim Umgang mit geogenen Vorbelastungen/
potenziellen Altlastflachen werden im weiteren
Verlauf des Genehmigungsverfahrens in einem
Bodenschutzkonzept konkretisiert. Die
nebenstehenden Bemerkungen werden bei der
Erstellung des BSK berticksichtigt.

Der Leitfaden wird entsprechend beachtet.

Die folgenden Textbausteine werden vollumfanglich in

die Hinweise ,,Umgang mit Bodenmaterial”
Ubernommen.

Abwidgungstabelle
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ob durch eine Anpassung des Strallen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu
erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden kdnnen. Bei der
Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist moéglichst
zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen
Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiitzen sind. Bei
langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.
Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser
gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und
broseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Kulturboden soll moglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf
der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren
werden.

BaustraRen sollen moglichst dort geplant werden, wo spéater befestigte Flachen sind. Durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem
Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auRerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird,
ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fiir mineralische
Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen
Qualitatstiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu filhren und unaufgefordert an
das Landratsamt - Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu Gbermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial in oder unter die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorge- bzw. Materialwertewerte der Bundes
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der giiltigen Fassung einzuhalten.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial, das der Errichtung
technischer Bauwerke dient, sind die Vorgaben der Verordnung tiber Anforderungen an den
Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung
— ErsatzbaustoffV) vom 09.07.2021 bzw. die zu diesem Zeitpunkt giiltigen, gesetzlichen
Regelungen zu beachten.

Abwidgungstabelle
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Unabhangig davon ist im Rahmen der (blichen Bautiberwachung vom Beginn der Anlieferung
bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine
sensorische Prifung durchzufihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem
Landratsamt - Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Selbststdndige Bodenauffiillungen und -abgrabungen im AuBenbereich sind ab einer Flache von
mehr als 500 m? bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Hierbei sind die
Ausmalle des Gesamtvorhabens ausschlaggebend. Eine Genehmigung ist unabhangig von der
Flache erforderlich, wenn die Auffillfliche in einem Schutzgebiet liegt.

Gefahrverdichtige Flichen und Altlasten / groRflichige schidliche Bodenverinderungen Die Belange der Altlastenverdachtsflachen werden
Innerhalb des Planungsbereichs befindet sich die Altablagerung ,, AA Aufschittung am entsprechend bericksichtigt. Die Textbausteine
Sportplatz”. Zudem tangiert das Planareal weitere Altablagerungen und Altstandorte im Bereich | werden in die Hinweise Gbernommen.

der Zuwegung. Dies sind die Altablagerung , AA Steinbruch Riegger Klengen” sowie die
Altstandorte , AS Asphaltmischanlage Treinen” und , AS Betriebstankstelle Schotterwerk®.
Erdarbeiten im Bereich dieser Flachen diirfen nur mit fachgutachterlicher Begleitung
durchgefiihrt werden. Die Entsorgung von Bauaushub aus diesem Bereich oder bei optischen
oder geruchlichen Auffalligkeiten darf nur mit entsprechender gutachterlicher
Deklarationsanalytik und unter Bericksichtigung der geltenden abfallrechtlichen
Bestimmungen erfolgen.

Bei Nutzungsanderungen im Bereich dieser Fliche oder bei Anderung der Exposition (Erdabtrag
oder Entsiegelung) ist eine Neubewertung erforderlich. Erdarbeiten im Bereich dieser Flache
dirfen nur mit fachgutachterlicher Begleitung durchgefiihrt werden. Die Entsorgung von
Bauaushub aus Altlastenverdachtsbereichen oder bei optischen oder geruchlichen
Auffalligkeiten darf nur mit entsprechender gutachterlicher Deklarationsanalytik und unter
Bericksichtigung der geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen.

Geogene Bodenbelastungen
Aus den zur Verfligung stehenden geologischen Kartenunterlagen ist ersichtlich, dass das Dies wird im Zuge der Erschlieung entsprechend
geplante Vorhaben innerhalb der geologischen Einheit ,,Oberer Muschelkalk” liegt. Aus diesem | beachtet.
Grund ist nicht auszuschlieBen, dass diese Boden geogen (natirlich bedingt) erhéhte Arsen-
und Schwermetallgehalte aufweisen, die die zuldssigen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) liberschreiten.

Abwidgungstabelle
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Daher ist ein besonderer Umgang mit diesen Boden unabdingbar. Je nach Verwendungszweck
(Verwertung, Entsorgung) oder Bodennutzung sind besondere MaRnahmen einzuhalten. Diese
werden ausfiihrlich in der vom Landratsamt 6ffentlich zugénglichen Handlungsempfehlung und
erldutert.

Landkreise Rottweil, Waldshut und Schwarzwald-Baar-Kreis (2020): Geogene Schadstoffe in
Boden, Handlungsempfehlung, Link:_https://www.lrasbk.de/media/custom/2961 4087 1.PDF
Sobald bekannt ist, wie mit dem Material umgegangen werden soll (Verwertung, Deponierung),
bitten wir um rechtzeitige Kontaktaufnahme mit dem jeweiligen Ansprechpartner des
Fachamtes. Die Ansprechpartner konnen Sie der Handlungsempfehlung entnehmen.

Oberirdische Gewdsser

Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Kenntnisnahme.
Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu Kenntnisnahme und Beachtung.
beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb
des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren (z. B.
»weiBe Wanne”, auskragende Kellerboden-platte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von
Bauko6rpern / Bauteilen o. . durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Ein eventuell im Zuge von Bauwerksgrindungen erforderlicher Eingriff in das Grundwasser Bericksichtigung im Zuge der Bauantragsverfahren
(Grundwasser-haltung, Einbringen von Stoffen in das Grundwasser) bedarf einer gesondert zu und der Aufsiedlung des Plangebiets.
beantragenden wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu ist ein detaillierter Wasserrechtsantrag
mindestens drei Monate vor Beginn der MaRRnahme beim AUWB einzureichen. Wir empfehlen
grundsatzlich, den Inhalt des Wasserrechtsantrags im Vorfeld mit dem AUWB abzustimmen.
Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der Schutzzone Il (weiteres Schutzgebiet) des
festgesetzten Wasserschutzgebiets ,ENTENFANG, BAD DURRHEIM-BRIGACHTAL”. Die
Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis zum
Wasserschutzgebiet ,,ENTENFANG, BAD DURR-HEIM-BRIGACHTAL” vom 11.06.1993 sind zu
beachten. Dies gilt nach aktuellem Stand fiir die Flurstlicke bzw. Teile der Flurstiicke 272;
314;315; 1938; 1942; 1946 (Gemeinde Brigachtal, Gemarkung Kirchdorf).

Abwidgungstabelle
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Wir weisen darauf hin, dass in Wasserschutzgebieten erhéhte Anforderungen an Bau, Betrieb Kenntnisnahme und Beachtung.
und Unterhaltung von Abwasserleitungen und -kanalen gestellt werden (siehe Arbeitsblatt
DWA-A 142).

Geothermie im Wasserschutzgebiet
Wir weisen darauf hin, dass ein Einbringen von Erdwarmesonden in Zone Ill des Kenntnisnahme und Beachtung.
Wasserschutzgebietes ,,ENTENFANG, BAD DURRHEIM-BRIGACHTAL” nicht genehmigungsfahig
ist. Der Einbau von Erdwarmekollektoren bedarf einer Einzelfallpriifung und ist beim Amt fir
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz zu beantragen.

Redaktionelle Hinweise
Unter Punkt 7.8 der Begriindung zum Bebauungsplan ist der Absatz zu den Stellplatzflachen zu Die aufgefiihrten Korrekturen werden entsprechend
korrigieren. Dort findet sich vermutlich ein Copy-Paste-Artefakt bzw. eine grammatikalisch vorgenommen.

unsaubere Formulierung.

Unter Punkt B. Hinweise und Empfehlungen, Bodenschutz wird auf die Zuordnungswerte der
»Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ vom
14.03.2007 verwiesen, sofern ortsfremdes Material eingebaut werden soll. Da seit dem
01.08.2023 hier eine andere Vorschrift greift, bitten wir um folgende redaktionelle Anpassung:
Der Absatz: Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet geh6rendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der giiltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial
nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte der
Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. der aktuell giiltigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten., ist
dementsprechend wie folgt zu dndern.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial, das der Errichtung
technischer Bauwerke dient, sind die Vorgaben der Verordnung liber Anforderungen an den
Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung
— ErsatzbaustoffV) vom 09.07.2021 bzw. die zu diesem Zeitpunkt giltigen, gesetzlichen
Regelungen zu beachten.

Im Text ist durchgehend auf die richtige Bezeichnung des Amtes fiir Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz (AUWB) zu achten.
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TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Kreisbrandmeister
4
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
O wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
L1 werden zur Kenntnis ggnommen
unbeschadet weiterer offentlich-rechtlicher Vorschriften bitten wir, die als Anlage angefiigten
Punkte als besondere Bedingungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die nachstehenden
Hinweise zeigen die fiir die Planung bedeutsamen MaRnahmen des abwehrenden
Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) auf, die als
Voraussetzung fiir die Zustimmung zu Bauantragen zu beriicksichtigen sind.
Sie greifen einer Stellungnahme zu den einzelnen Bauantragen nicht vor.
1. Gebaude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt, Dies wird im Zuge der Bauantragsverfahren so
mussen Uber eine Zufahrt oder Zugang und geeignete Aufstellflachen/Stellflachen fir beachtet.
die erforderlichen Rettungsgeréate verfiigen (siehe § 2 LBOAVO). Bis zur Oberkante der
Briistung von zum Anleitern bestimmter Stellen bis 8 m ist dies eine tragbare Leiter
(vierteilige Steckleiter), von mehr als 8 m ein genormtes Hubrettungsfahrzeug. Sofern
ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges erforderlich ist,
muss eine Aufstellflache nach § 2 LBOAVO / VwV Feuerwehrflachen vorhanden sein.
2. Die Planstraflen und Kurvenradien sind so auszufiihren, dass eine Durchfahrt mit Dies wird im Zuge der ErschlieBungsplanung si
Feuerwehrfahrzeugen moglich ist. Fiir StraBen auf Grundstiicken sind der § 2 LBOAVO beachtet.
und die VwV Feuerwehrflachen einzuhalten. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen
auf bisher unbebauten Grundstiicken mehr als 50 m, auf bereits bebauten
Grundstiicken mehr als 80 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind
Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.
Abwidgungstabelle
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Fiir das Gebiet wird der Loschwasserbedarf gemall dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW Die Loschwassermenge wird aus dem vorhandenen
angesetzt. Hinweis: Die Loschwassermenge von 96 m3/h (iber einen Zeitraum von zwei | Netz der Gemeinde Brigachtal bereitgestellt.
Stunden stellt den Grundschutz flir das Gewerbegebiet dar. Dieser Léschwasserbedarf
ist durch die Gemeinde nach dem Arbeitsblatt W405 und anhand der geplanten
zuldssigen Bebauung festzulegen. Weitere Vorgaben sind im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Weitere Anforderungen / ein erhéhter
Loschwasserbedarf konnen tber den Grundschutz hinaus, z.B. aufgrund erhéhter
Anforderungen aus der Industriebaurichtlinie, hervorgehen. Es wird darauf
hingewiesen, dass gemaR § 3 Feuerwehrgesetz die Gemeinden fiir die standige
Bereithaltung von Loéschwasservorraten und sonstigen, der technischen Entwicklung
entsprechenden Feuerldschmitteln zustandig sind.
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis- Landwirtschaftsamt
5
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis gegnommen
Laut den vorliegenden Unterlagen soll in Brigachtal Kirchdorf ein Gewerbegebiet im einer Kenntnisnahme.
Gr6Re von 5,4 ha entstehen. Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 270, 2253/1, 272, 1946,
1942, 1938, 314, 307 und 308 in Teilen und das gesamte Flurstiick 272/1. In der
vorangegangenen 32. Anderung des FNP 2009 der VG Villingen-Schwenningen wurde noch mit
einer GebietsgroRe von 7 ha ausgegangen.
Von der Planung des Gewerbegebiets ist nun ca. 1,1 ha landwirtschaftliche Flache (Ackerflache) | Kenntnisnahme.
betroffen. Die Flachen werden von drei Haupterwerbsbetrieben bewirtschaftet. Fir die
landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebe ist der Flachenverlust nicht existenzgefdahrdend.
Die betroffenen landwirtschaftlichen Flachen sind nach der Digitalen Flurbilanz Baden-
Wirttemberg (Ministerium fir Landlichen Raum und Verbraucher-schutz/Stuttgart) der
Abwidgungstabelle
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yVorrangflur I“ zugeordnet. Flachen der Vorrangflur | sind landbauwiirdige Flachen mit guten
bis sehr guten Boden, die der landwirtschaftlichen Nutzung unbedingt vorzubehalten sind.

In den Allgemeinen Bestimmungen des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetz (LLG) wird in §
2 LLG darauf hingewiesen, dass die Landwirtschaft auf 6konomischer Grundlage der
Allgemeinheit dient. Die Landwirtschaft ist explizit darauf angewiesen, dass sie
landwirtschaftliche Flachen fir die Produktion zur Verfligung hat. In § 16 LLG (Schutz
landwirtschaftlicher Flachen und Landschaftsentwicklung) wird zudem auf einen
flachensparenden Umfang mit dem, nicht unendlich vorhandenen Schutzgut , Flache”
hingewiesen. Aus diesen genannten Griinden ist sorgfaltig und sparsam mit landwirtschaftlich
genutzten Flachen umzugehen. Die Nutzung als ,Gewerbegebiet” stellt fir das Schutzgut
Boden/Flache einen Verlust dar.

Den Unterlagen zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass durch die Gebietsausweisung ein
Kompensationsbedarf von insgesamt 697.997 Okopunkten entsteht. Des Weiteren muss der
Verlust zweier Feldhecken/Feldgehélze (nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope) ausgeglichen
werden. Laut Umweltbericht werden die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen nach Abschluss
der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung im Rahmen der Offenlage dargelegt.

Das Landwirtschaftsamt geht daher davon aus, dass die im Rahmen der 32. Anderung des FNPs
genannten externen AusgleichsmaRnahmen nicht umgesetzt werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei einer Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf agrar-struktruellen Belange
Ricksicht zu nehmen ist (§ 15 Abs. 3 BNatSchG).

Wir bitten darum, die jeweiligen Bewirtschafter, die vom Flachenverlust aufgrund des
Gewerbegebiets und der geplanten Ausgleichsmallinahmen betroffen sind, friihzeitig Gber die
geplanten MalRnahmen zu informieren und wenn maoglich, in die Planungen mit einzubeziehen.
Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Uberwiegend wird das ehemalige Sportgelidnde einer
Konversion und Nachnutzung zugefiihrt, da der
Sportbetrieb an dieser Stelle aufgegeben wurde. Die
in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen
Flachen werden nur im Sinne einer sinnvollen
Gebietsarrondierung herangezogen.

In der in Bearbeitung befindlichen finalen Version des
Umweltbericht/der speziellen artenschutzrechtlichen
Priafung werden ein Ausgleichs- und
MaRnahmenkonzept erstellt, um einen ausreichenden
Ausgleich der Eingriffe in die nebenstehend genannten
Schutzgliter zu gewahrleisten. Hierin werden dann
auch mogliche externe AusgleichsmaBnahmen
dargestellt. Der moglichst schonende Umgang mit dem
Schutzgut Boden und Flache wird neben
VermeidungsmaRnahmen im Umweltbericht (iber die
Erstellung eines Bodenschutzkonzepts und die
Begleitung der ErschlieBungsarbeiten durch eine
bodenkundliche Baubegleitung sichergestellt.

Wird so umgesetzt.

Abwidgungstabelle
Fassung vom 15.04.2025
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TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis- Untere Naturschutzbehérde
6
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
O wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
L1 werden zur Kenntnis ggnommen
Dem Umfang und den Ergebnissen des Umweltberichts wird seitens der unteren Den Einwendungen zur Ergdnzung des
Naturschutzbehorde weitgehend zugestimmt. Die faunistischen Erfassungen im Schutzgut Umweltberichts wird gefolgt. Die finale Version des
,Tiere” waren teilweise bereits abgeschlossen, teilweise standen diese noch aus (z.B. Umweltberichts befindet sich derzeit in Bearbeitung.
Ausflugskontrolle von Fledermausen an im Geltungsbereich befindlichen Gebauden, Die faunistischen Untersuchungen sind in inzwischen
endgiiltige Auswertung der Bestandserfassung der Fledermause sowie Amphibien, zwei abgeschlossen. Die nebenstehend genannten Kapitel
Begehungen fiir Reptilien). sowie Ausgleichsmalnahmen fiir den Eingriff in
Folgende Kapitel miissen nach Abschluss der Kartierungen bis zum Zeitpunkt der Offenlage geschiitzte Biotope werden im Umweltbericht bis zum
ergdnzt werden: Zeitpunkt der Offenlage erganzt.
- Zusammenfasssende Auswertung der biologischen Vielfalt im Gebiet
- Ausfihrliche Bewertung der faunistischen Lebensraumqualitat im Gebiet
- Zusammenfasssende Bewertung der Schutzglter Biotope, Fauna und Flora
- Bewertung der Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern
- Wirkprognose Nullfall
- Wirkprognose
- Vorschlag von VermeidungsmalRnahmen
- Bilanz Schutzgebiete und —objekte (Darstellung eventuell nétiger
Schadensbegren-zungsmaRnahmen)
Innerhalb des Plangebiets liegt eine Teilfliche des gesetzlich geschiitzten Biotops , Feldhecken Die Zustimmung zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
und Feldgehdlze im Gewann ,Vordere Kreuzdcker”, weitere Teilflichen grenzen unmittelbar im Schutzgut ,,Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt”
nordlich an das Plangebiet an. Fir stattfindende Eingriffe in das Biotop missen im wird zur Kenntnis genommen.
Umweltbericht geeignete Ersatzflachen angefiihrt und deren Entwicklung beschrieben
werden. Nach einem formlosen Antrag zur Ausnahmegenehmigung im Rahmen der Offenlage
kann eine Biotopausnahme durch die untere Naturschutzbehorde bis zum Satzungsbeschluss
Abwidgungstabelle
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erteilt werden. Der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Schutzgut ,,Pflanzen, Tiere und
Biologische Vielfalt kann von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde zugestimmt werden.

Zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung:

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) liegt zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor
und wird bis zur Offenlage erstellt. Aus diesem Grund kann sich die Untere
Naturschutzbehorde erst zum Zeitpunkt der Offenlage zur saP und eventuell notwendigen
Vermeidungs-, Minimierungs-, oder CEF-MaRnahmen adufSern.

Zur Natura2000-Vertraglichkeitsprifung:

Die Vertraglichkeit mit dem Natura 2000-Schutzgebietsnetzwerk wird im Rahmen einer
Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung Gberprift. Die Natura2000-Vertraglichkeitspriifung wird
bis zum Zeitpunkt der Offenlage erganzt, weshalb sich die Untere Naturschutzbehorde erst
dann dazu duRern kann.

Die Einwendungen zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung und der Natura2000-
Vertraglichkeitsprifung werden zur Kenntnis
genommen. Das Gutachten (saP) ist mittlerweile
erstellt und liegt den Bplan- Unterlagen bei.

Das Gutachten ist mittlerweile erstellt und liegt den
Bplan- Unterlagen bei.

Fassung vom 15.04.2025

TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis- Strassenverkehrsamt
7
Anregungen und Hinweise(n)
hinsichtlich der ErschlieBungsstraRe ist anzumerken, dass neben der fiir Lkw/Lastzlige [] wird gefolgt
ausreichend breiten Fahrbahn auch Abstellmdéglichkeiten fur Lkw/Lastziige, sowie auch dort [J wird nicht gefolgt
Beschaftigte, erforderlich sind. Die geplante Fahrbahnbreite von 7m ist hierflr nicht [ sind nicht relevant
ausreichend bemessen. [ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
Ansonsten bestehen zum derzeitigen Planungsstand keine verkehrspolizeilichen Bedenken. werden zur Kenntnis genommen
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis- Vermessung
8
Anregungen und Hinweise(n)
Im Namen des Vermessungs- und Flurneuordnungsamtes wird folgende Stellungnahme zur o.g. | [J wird gefolgt
Planung des Gewerbegebietes Kreuzacker abgegeben: [J wird nicht gefolgt
. Aus vermessungstechnischer Sicht werden keine Anregungen oder Bedenken gegen die | [ sind nicht relevant
0.g. Planung vorgebracht. [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
o Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des Flurneuordnungsverfahrens Brigachtal- werden zur Kenntnis genommen
Klengen/Kirchdorf. Damit sind Belange der Flurneuordnung nicht betroffen.
Abwidgungstabelle
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Insgesamt gibt es seitens des Vermessungs- und Flurneuordnungsamtes keine Bedenken oder
Anregungen gegen die 0.g. Planung.
TOB | Regierungsprisidium Freiburg - Baurecht
9
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
O] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[J werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Der o.g. Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan Die zum Bplan zugehérige punktuelle FNP-Anderung
der Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen. Unsere raumordnerische wurde bereits vor Jahren gestartet und befindet sich
Stellungnahme erfolgt im Rahmen der erforderlichen Anderung des Flichennutzungsplans. Wir | kurz vor einer erneuten 6ffentlichen Auslegung. Die
verweisen auf die Erforderlichkeit einer plausiblen, konkreten Bedarfsbegriindung der Bedarfsbegriindung wurde fachlich auf Ebene des
Gewerbebauflachendarstellung. FNP's abgearbeitet. Der raumordnerische Bedarf
wurde vom RPF bereits anerkannt.
TOB | Regierungsprasidium Freiburg - Geologie
10
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
(1 werden zur Kenntnis gegnommen
Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg
nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu
den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben beriihrt werden, wie folgt Stellung:
Abwidgungstabelle
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1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1 Geologie
Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen Karte von Baden-
Wirttemberg 1: 50 000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere
Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen
Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-Wiirttemberg
sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Ndhere Informationen zu den geogenen Grundgehalten
sind im geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

1.2 Bodenkunde
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Allgemein der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelten, nicht baulich verdnderten
oder unbebauten Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept
zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem
Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist. Eine
Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen. Sollten bei dem
vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3 Bodeniiberschussmassen entstehen, so ist bei dem
nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten
Abfallverwertungskonzept auf eine hochstmogliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu
achten, um so die natirlichen Bodenfunktionen im groBtmdglichen Umfang zu erhalten.

2. Angewandte Geologie
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Der Einwendung zur Erstellung eines
Bodenschutzkonzeptes wird gefolgt. Der schonende
Umgang mit dem Schutzgut Boden im Allgemeinen,
mogliche Ausgleichs- und VermeidungsmalRnahmen,
der Umgang mit bei der ErschlieBung als Abfall
anfallendem Boden sowie besondere Erfordernisse
beim Umgang mit geogenen Vorbelastungen/
potenziellen Altlastflachen werden im weiteren
Verlauf des Genehmigungsverfahrens in einem
Bodenschutzkonzept konkretisiert. Die
nebenstehenden Bemerkungen werden bei der
Erstellung des BSK berticksichtigt

Kenntnisnahme und Beachtung

Abwidgungstabelle
Fassung vom 15.04.2025
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2.1 Ingenieurgeologie
Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme der folgenden Der Textbaustein wird vollumfanglich in die Hinweise
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen: Ubernommen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich des Plattenkalks sowie der Trigonodusdolomit-Formation des Oberen
Muschelkalks. Teilweise werden die Festgesteine von Verwitterungs-/Umlagerungsbildung mit
im Detail nicht bekannter Machtigkeit bedeckt. Das Plangebiet grenzt im Siiden an den
Steinbruch Brigachtal-Klengen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlielRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen
auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Es ist bei der Planung auf einen nach boden- bzw. felsmechanischen Kriterien zu bemessenden
Abstand zu den Randern des Rohstoffabbaugebiets zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2.2 Hydrogeologie

Auf die Lage von Teilen des Planvorhabens in Schutzzone 1l des festgesetzten Ergdanzung des Punkts 12. in den textlichen
Wasserschutzgebietes ,,WSG ENTENFANG, BAD DURRHEIM-BRIGACHTAL” (LUBW Nr.: 326-069) | Festsetzungen mit den Schutzbestimmungen zum
wird hingewiesen. Wasserschutzgebiet.
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das LGRB
statt.

Abwidgungstabelle

Fassung vom 15.04.2025 Seite | 23



Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdicker”
Beteiligung nach §3(1) und §4(1) BauGB vom 12.08.2024 bis 27.09.2024 / Erneute Beteiligung nach §3(1) BauGB vom 17.10.2024 bis 18.11.2024

2.3 Geothermie
Informationen zu den oberflichennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im Kenntnisnahme und Beachtung.
Informationssystem , Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg” (ISONG)
hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Moglichkeiten und Einschrankungen) zur
geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarme-sonden und Erdwarmekollektoren.
Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems die Erlduterungen zur Kenntnis.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Der Ostteil des Plangebiets befindet sich am Rande eines vom LGRB nachgewiesenen Kenntnisnahme und Beachtung.
Rohstoffvorkommens von Natursteinen (Kalksteine des Oberen Muschelkalks). Es wurde im
Rahmen der Erstellung der Prognostischen Rohstoffkarte (PRK) fiir die Region Schwarzwald-
Baar-Heuberg. Eine Bearbeitung dieses Rohstoffvorkommens nach den Kriterien der landesweit
vom LGRB erstellten Karte der mineralischen Rohstoffe von Baden-Wirttemberg 1: 50 000
(KMR 50) steht noch aus.

Im Stden grenzt das Plangebiet direkt an den Steinbruch Brigachtal-Klengen (mit der LGRB-
Rohstoffgewinnungsstellen-Nr. RG 7916-2) sowie an ein im gliltigen Regionalplan
ausgewiesenes Vorranggebiet flr den Abbau oberflichennaher Rohstoffe.

Laut der vorliegenden Genehmigung des zustdndigen Landratsamts vom 05.06.2023 fiir die
Rekultivierung und Renaturierung des Steinbruchs Brigachtal-Klengen (Antrage der
Betreiberfirma vom 01.06.2022 und 15.11.2022) ruht seit Herbst 2017 der Gesteinsabbau, das
Betriebsgelande wird seitdem nur noch zur Zwischenlagerung und Verarbeitung von
mineralischen Rohprodukten genutzt. Der Steinbruch soll zunachst wiederverfillt und dann
renaturiert werden. Der Ubersichtsplan , Verfiillungsmodell und RekultivierungsmaRnahmen“
vom 12.11.2021 des vom Steinbruchbetreiber beauftragten Geobiiros liegt dem LGRB ebenso
vor.

Auf die geplante Beendigung des Gesteinsabbaus und die geplante Rekultivierung wird auch in
den Antragsunterlagen fiir das geplante Gewerbegebiet Bezug genommen.

Laut telefonischer Mitteilung des Biiros Dr. Michael Bliedtner mit Datum vom 23.09.2024, der
die Betreiberfirma Storz vertritt, besteht grundsdtzlich weiterhin die Option des Betreibers
Planungen den Gesteinsabbau betreffend in 6stliche Richtungen zu einem spdteren Zeitpunkt
wiederaufzunehmen. Dazu wurde dem LGRB eine mégliche Abbauplanung des Steinbruchs

Abwidgungstabelle
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(,Abbauplanung Steinbruch Klengen - Diskussionsgrundlage Gemeinde Brigachtal“ mit Datum
vom 25.09.2019) vorgelegt.

Es wird daher von rohstoffgeologischer Seite dem Biiro BIT Ingenieure AG, welches die Eine Abstimmung mit dem Biiro Dr. Bliedtner wird
Gemeinde Brigachtal bzgl. des Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kreuzdcker" vertritt, dringend kurzfristig umgesetzt.

empfohlen, sich zeitnah mit dem Biiro Dr. Michael Bliedtner bzw. der Betreiberfirma Storz in
Verbindung zu setzen, um sich in geeigneter Weise bzgl. der Planungen das Gewebegebiet und
méglicher, zukiinftiger Abbaupléne den Gesteinsabbau betreffend abzustimmen.

Das Rohstoffvorkommen und kurze tabellarische Hinweise kdnnen lber den LGRB- Kenntnisnahme und Beachtung.
Geodatendienst (LGRB-Kartenviewer) visualisiert werden [Thema/Themen:
,Rohstoffvorkommen: Karte der mineralischen Rohstoffe 1: 50 000 (KMR 50)/ KMR 50:
Rohstoffvorkommen, vorlaufig (auBerhalb bearbeitetem Gebiet)”; Visualisierung der
tabellarischen Hinweise durch Nutzung des Info-Buttons].

Die Geodaten des Themenbereichs Rohstoffgeologie kdnnen als WMS-Dienst registrierungs-
und kostenfrei in die eigene GIS-Umgebung eingebunden werden. Ergdnzend wird auf
Ausfiihrungen und die Hinweise in den LGRB-Nachrichten 07/2016 und 04/2018 verwiesen.

Es wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3 | Die Gemeinde beauftragt die Erstellung eines

Absatz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden Bodenschutzkonzeptes, in welchem auch der Umgang
Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen mit Gberschissigem Erdaushub dargestellt wird.
(siehe Schreiben des Ministeriums flr Landesentwicklung und Wohnen, Baden-Wiirttemberg
LHinweise zur Beriicksichtigung des § 3 Abs. 4 LKreiWiG und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im
baurechtlichen Verfahren“).

Darin soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von lberschiissigem Erdaushub fiir technische
Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff geprift werden
(,Erlduterungen und Hinweise des UM B.-W. zum_Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4

LKreiWiG"“).

3. Landesbergdirektion
3.1 Bergbau
Bergbehordliche Belange werden von der Planung nicht berihrt. Kenntnisnahme.

Abwidgungstabelle
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TOB
11

Regierungsprasidium Stuttgart - Denkmalpflege

aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege bestehen zu der Planung in ihrer vorliegenden
Form keine Bedenken. Archdologische Kulturdenkmale sind entweder nicht betroffen oder
wegen der Geringflgigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Wir bitten jedoch um Berlicksichtigung der Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der
Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits enthalten, zu
Ubernehmen.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem Sachstand keine
Anregungen oder Bedenken.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen

Kenntnisnahme.

Der Textbaustein wird in die Hinweise Gbernommen.
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TOB | Regionalverband Schwarzwald -Baar-Heuberg
12
Anregungen und Hinweise(n)
Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegeniliber der vorliegenden Gewerbegebietsent- ] wird gefolgt
wicklung in Brigachtal mit einer Flache von rund 6,5 ha keine Bedenken. Eine Standortal- [J wird nicht gefolgt
ternativenprifung wurde durchgefiihrt, welche belegt, dass —insbesondere aufgrund von [ sind nicht relevant
naturschutzrechtlichen Restriktionen — keine Alternativstandorte zur Verfligung stehen. Im ] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
Rahmen der im Parallelverfahren laufenden Flachennutzungsplananderung wurde auch der werden zur Kenntnis genommen
Bedarf detailliert aufgefiihrt. Die Planung entspricht dem Bedarf, der fir innerdértliche
Erweiterungsabsichten von bereits ortsansadssigen Betrieben konkret vorhanden ist. Das
Vorhaben dient damit der Eigenentwicklung der Gemeinde Brigachtal.
TOB | Landesnaturschutzverband BW
13
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Flachennutzungsplan. An folgenden Punkten hat
sich nichts gedandert:
° Regionalplanung:
Nach dem aktuellen Beschluss des Regionalverbandes vom 15.6.18 wurde Brigachtal als Wir verweisen auf die Stellungnahme des
Siedlungsbereich fiir Wohnen festgelegt: ,Aufgrund der jedoch vergleichsweise geringen Be- Regionalverbands. Dieser teilt die Einschatzung, dass
deutung Brigachtals als Beschaftigungsstandort, ..., wird Brigachtal jedoch nicht als Sied- die Planung dem Bedarf entspricht und keine
lungsbereich fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen festgelegt.” Alternativen zur Verfligung stehen.
Die Ausweisung eines Gewerbegebietes dieser Gr6Benordnung entspricht nicht den
Beschliissen der Regionalverbandsversammliung.
Abwidgungstabelle

Fassung vom 15.04.2025

Seite | 27




Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdicker”
Beteiligung nach §3(1) und §4(1) BauGB vom 12.08.2024 bis 27.09.2024 / Erneute Beteiligung nach §3(1) BauGB vom 17.10.2024 bis 18.11.2024

o Bedarf

Brigachtal hat sehr wenig Gewerbebetriebe. Diese verfligen zumindest teilweise noch tber
Reserveflachen. ,An der Kalberweid” wurde erst kiirzlich ein Gewerbegebiet ausgewiesen,

das noch nicht ganz belegt ist. Ebenso wurde am Steinbruch vor kurzem ein Gewerbegebiet fir
die ortlichen Betriebe ausgewiesen. Der Festplatz ist als Gewerbefldche im FNP ausgewiesen
und fir die ortlichen Betriebe ausreichend. Eine Verlagerung des Festplatzes zum ehemaligen
Sportplatz ware sicher konfliktfreier als die Ansiedlung eines Gewerbegebietes oberhalb einer
Wohnbebauung und z.T. in einem Heckengebiet — wenn auch an den Nutzungstagen mit
problematischem Verkehr verbunden.

. Mensch:

Die entfallenden Sportanlagen bedeuten fir die Kirchdorfer weitere Wege (vermutlich mit dem
Auto!) und schon dadurch eine steigende Verkehrsbelastung der Wohngebiete.

Die verkehrliche Anbindung des Gewerbe-Gebietes verlauft durch Wohngebiete, die durch ein
Gewerbeverkehr von fast 12 ha unzumutbar belastet wiirden, zumal durch die Hanglage mit
verstarktem Larm und Emissionen durch Bergfahrten und Bremsvorgange absehbar sind. Im
Schallgutachten werden nur die Emissionen der Betreibe betrachtet, nicht die der StralRe. Bei
Weiterverfolgung der Planung fordern wir ein erganzendes Gutachten zum Verkehr und seiner
Belastung fiir die Wohngebiete.

. Arten/ Biotope

Betroffen ist im Nordwesten ein Verbund §33-geschiitzter Hecken, Lebensraum streng ge-
schiitzter Arten wie Neuntdter und Zauneidechse. Der Ostteil sind Acker, auf denen die ge-
fahrdete Feldlerche ihren Lebensraum hat und der Rotmilan Nahrungshabitate. Teilweise liegt
das Vorhabensgebiet im Vogelschutzgebiet.

Bei Realisierung ist aufgrund der Uberbauung des Umfeldes (Nahrungshabitate!) von einer
massiven Entwertung der Heckenlandschafts auszugehen. Der Flachenverlust fiir den Rotmilan
liegt (mit den Baugebieten der letzten Jahre) deutlich tGber der Erheblichkeitsschwelle von 10
ha.

Es ist von einem erheblichen Eingriff bei Arten und Biotopen und Verbotstatbestanden nach
§44 BNatSchG auszugehen.

Der Umweltbericht ist in dieser Hinsicht noch sehr liickenhaft:

Siehe oben.

Der Sportbetrieb wurde vom FC Brigachtal
aufgegeben. Die Anbindung des Plangebiets erfolgt
nicht Gber die angrenzenden Wohngebiete, sondern
durch Verlangerung der Steinbruchzufahrt. Aufgrund
dessen wird keine Notwendigkeit fiir ein
Verkehrsgutachten gesehen.

Die Einwendungen zum Thema Arten und Biotope
werden zur Kenntnis genommen. In der in
Bearbeitung befindlichen finalen Version des
Umweltbericht/der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung werden ein Ausgleichs- und
Malnahmenkonzept erstellt, um einen ausreichenden
Ausgleich der Eingriffe in die nebenstehend
genannten Schutzgiiter zu gewahrleisten.

Die Wirkungen von Vergramungsbereichen des GE
wurden art(gruppen)spezifisch beriicksichtigt. Die
Angaben zu den einzelnen
Untersuchungsbereichen/Wirkzonen werden in der
finalen Version des Umweltberichts/der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung erganzt.

Abwidgungstabelle
Fassung vom 15.04.2025
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> Eine NATURA2000-Vorprifung und Artenschutzprifung fehlen.

> Der Untersuchungsbereich umfasst nicht die Vergramungsbereiche des GE, der fir
Arten wie Feldlerche, Neuntéter (Brutvogel, kein Durchziigler!) oder Goldammer mit mind.
100m angesetzt werden muss. Da hier keine Kartierung stattfand, muss vom worst-case,
namlich dem Vorkommen dieser Arten mit mehreren Revieren ausgegangen werden, da
entsprechende Habitate vorhanden sind. Ein entsprechender Ausgleich ist ebenso wie fiir den
Verlust von Nahrungshabitaten zu schaffen.

> Eine Bewertung der Aussagen zu weiteren Arten(gruppen) ist derzeit nicht moglich, da
diese noch fehlen.
> Aussagen zu AusgleichsmaRnahmen fiir Arten und Eingriff in Biotope fehlen noch véllig,

daher keine Bewertung moglich.

. Landschaftsbild/ Erholung

Wie im Umweltbericht dargestellt, ist der Standort ,,gut einsehbar” und in ,,exponierter hangi-
ger Lage”. Es bestehen ,,empfindliche Sichtbeziehungen” (Umweltbericht zum FNP). Die Er-
lebbarkeit der bestehenden Heckenlandschaft und damit auch ihre Erholungsfunktion wiirde
durch die Gewerbegebietskulisse massiv eingeschrankt.

Also ist auch bei diesem Schutzgut von einem erheblichen Eingriff auszugehen und nicht nur
von einer ,allgemeinen Bedeutung”!

Eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung ist bereits
erstellt und liegt den Offenlageunterlagen bei erstellt.
Hierin werden dann auch mégliche
Summationswirkungen (z.B. Nahrungsflachenverlust
Milan) geprift werden.

Die faunistischen Untersuchungen zu weiteren Arten
sind inzwischen abgeschlossen. Aussagen zu diesen
Artengruppen werden in der finalen Version des
Umweltberichts/der speziellen artenschutzrechtlichen
getroffen.

Die Einwendungen zum Thema Landschaftsbild
werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
Vorbelastung durch die Gebaude des ehemaligen
Sportplatzes, sowie den Mast der
Hochspannungsleitung ist das Schutzgut Landschaft im
Planbereich vorbelastet und die Erlebbarkeit der
Heckenlandschaft bereits beeintrachtigt. Daher wurde
dem Plangebiet im UB eine allgemeine Bedeutung
zugeschrieben.

Die empfindlichen Sichtbeziehungen aufgrund der
Lage des Gewerbegebiets bestehen vor allem in
Richtung des Steinbruchs, einer Industrieflache und
landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen im Osten.
Zur Wohnbebauung hin sind die Sichtbeziehungen
durch vorhandenen Wald bzw. Hecken weitestgehend
eingeschrankt. Durch Festsetzungen von
MinimierungsmalRnahmen kdénnen die
Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild zudem auf
ein zumutbares Mal} minimiert werden.

Abwidgungstabelle
Fassung vom 15.04.2025
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. Bodenschutz
Der Bereich ist als Vorrangflur bzgl. Bodenschutz und Landwirtschaft ausgewiesen, d.h.
Flachenverbrauche sind hier besonders zu vermeiden.

Aufgrund der o.g. Sachverhalte lehnen die Verbédnde die Ausweisung des Gewerbegebietes
nach wie vor ab.

Uns ist bekannt, dass die Gemeinde Brigachtal eine Ostumfahrung anstrebt. Allerdings ist diese
sowohl von den Kosten, von der Flachenverfiigbarkeit, von der Topografie und den
okologischen Eingriffen so problematisch, dass eine Realisierung nicht absehbar ist (was ei-
gentlich der erste Schritt fiir neue Flachenausweisungen im Osten Brigachtals ware). Die
Ausweisung eines Gewerbegebietes als ,Sachzwang” fir die Erzwingung einer problematischen
Umgehung lehnen wir ab!

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren falls weiterfolgt.

Die Einwendungen zum Thema Bodenschutz werden
zur Kenntnis genommen. Der moglichst schonende
Umgang mit dem Schutzgut Boden und Flache wird
neben VermeidungsmalRnahmen im Umweltbericht
Uber die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts und
die Begleitung der Erschliefungsarbeiten durch eine
bodenkundliche Baubegleitung sichergestellt.

Kenntnisnahme.

Eine Ortsumfahrung ist nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens.

TOB | NaturenergieNetze
14
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
O] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
(1 werden zur Kenntnis genommen
Gegen den Bebauungsplan “Gewerbegebiet Kreuzacker” in Brigachtal haben wir keine Der Verweis auf die technischen Richtlinien wird unter
Einwdnde. Jedoch verlduft iber dem Gebiet unsere 110kV-Ltg. Villingen — Donaueschingen Punkt 10 der textlichen Festsetzungen aufgenommen.
092200 (4922). Wir bitten um Beachtung der Technischen Richtlinien “Merkblatt
Montagearbeiten 110 V" (Freileitungsmerkblatt B0O54).
Abwidgungstabelle

Fassung vom 15.04.2025
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Das Gewerbe- bzw. Plangebiet kbnnen wir versorgen, wenn wir das Ortsnetz erweitern.

Bitte weisen Sie uns einen Stationsplatz von 5,0 m x 5,0 m aus fiir eine Trafostation.

Idealerweise ware diese neben dem Funkmast oder im Schutzstreifen der 110 kV héhe Kreuzung
(siehe beigefligtem Plan). Dieser Stationsplatz sowie zukiinftige Kabelverteilerkasten-Standorte,
miussen dinglich gesichert werden.

Zusammen mit den (brigen Beteiligten an der ErschlieBung legen wir Details fest und vergeben
die Bauarbeiten an Fachfirmen. Das ist auch als Gesamtausschreibung moglich. Fiir diese
brauchen wir mindestens zwolf Wochen Vorlaufzeit. Sollte die Kommune die notwendigen
Arbeiten zur ErschlieBung an eine Firma vergeben, die nicht bei der naturenergie-netze GmbH
zugelassen ist, muss unser Jahresvertragsunternehmer unsere Arbeiten tibernehmen. Daher
raten wir lhnen, bei der Ausschreibung ein Bauzeitfenster fir die Tiefbau- und Verlegearbeiten
unserer Kabel zu berticksichtigen. Dadurch vermeiden Sie spater mogliche Kosten, falls sich der
Bau verzogert.

Der notwendige Stationsplatz ist mittlerweile im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bericksichtigung im Zuge der ErschlieBungsplanung
und der zugehorigen Ausschreibung. Die Naturenergie
Netze wird am weiteren Verfahren eng beteiligt.

TOB | Telekom
15
Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus Die Telekom wird Uber die weiteren Schritte
beigefligtem Plan ersichtlich wird. informiert.
Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell
auch aulBerhalb des Plangebiets erforderlich.
Die Telekom prift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Ausbau dieses Neubaugebietes
und orientiert sich beim Ausbau an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen.
Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau
Abwidgungstabelle

Fassung vom 15.04.2025
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der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint oder nach Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.
Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters
besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.
Fiir einen moglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den BaumaBBnahmen weiterer Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung nicht erfolgen,
kann ein Ausbaubeschluss oder eine Erstellung der Projektierung zum Baustart nicht
garantiert werden.
TOB | Vodafone
16
Anregungen und Hinweise(n)
Beim o.g. Bauvorhaben sehen wir die Wirtschaftlichkeit fiir einen Ausbau jedoch leider [] wird gefolgt
als nicht gegeben, weswegen wir von einer Mitverlegung in diesem Fall absehen [ wird nicht gefolgt
mussen. [J sind nicht relevant
Weiterhin bitten wir Sie uns bei neuen Informationen in laufenden Verfahren und fur ] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
Koordinierungsgespréche werden zur Kenntnis genommen
(wenn moglich bitte mit Angabe der o.g. Vorgangsnr.) sowie auch bei zukilinftigen Bauvorhaben
friihzeitig zu beteiligen und
uns Uber unser zentrales Eingangstor zu informieren:
TOB | Stadt Villingen-Schwenningen
17.
Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Abwdgungstabelle

Fassung vom 15.04.2025
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Gegenwartig sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan fiir das Gemeindegebiet ca. 12,2
ha (brutto) gewerbliche Baufldchen dargestellt. Mit der Planung, die durch die 32. Anderung
des Flachennutzungsplanes vorbereitet werden soll, werden knapp vier Hektar (netto)
zusatzlich entwickelt, was einer Erweiterung der Gesamtflachen um knapp einem Drittel
entspricht. Die Gebietsentwicklung erfolgt in einem Zug; eine abschnittsweise Entwicklung ist
nicht angedacht. Die GrolRe der Gewerbegebietsflaiche wird aufgrund der Lage des Gebietes
sowie der zentralortlichen Funktion der Gemeinde kritisch gesehen. Verstarkend kommt hinzu,
dass die geplante Lage der ErschlieRungsstraBe in Zusammenspiel des Gebietsumgriffs nicht
ausschlieRt, dass nach (teilweiser) Aufsiedlung des Gebietes weitere Bereiche entwickelbar
sind.

Zwar schliel3t die fehlende zentralortliche Funktion nicht aus, dass eine organische
Siedlungsentwicklung mit Erweiterung von Flachen moglich ist. Die bisherigen Ausfiihrungen in
der Begriindung zur Bedarfsherleitung werden allerdings als nicht ausreichend angesehen. So
ist es beispielsweise nicht ohne Weiteres nachvollziehbar, dass der ermittelte Bedarf an
Betriebserweiterungen auch immer mit einer Standortverlagerung einhergeht. Zumindest
stiinden freiwerdende Altstandorte nach einer Betriebsverlagerung weiterhin einer
gewerblichen Nutzung zur Verfligung. Dies wiirde im Ergebnis zu einer
Gewerbeflaichenmehrung fihren.

Die angedachte Erweiterung des Gebietes in Richtung Osten, die im zeichnerischen Teil
angedeutet ist, wird kritisch gesehen. Eine derart isoliert in den AuRenbereich vorstoRende
Entwicklung widerspricht dem Grundsatz einer nachhaltigen / einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass schon das nun liberplante Gebiet relativ
"inselartig" ohne direkten Anschluss an bestehende Siedlungsbereiche liegt.

Die im Vorentwurf enthaltenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind aus Sicht der
Stadt Villingen-Schwenningen in der Weise unvollstandig, als dass bisher keine Regelungen zur
Zul3ssigkeit von Einzelhandelsnutzungen vorgesehen sind. Ein Ausschluss derartiger Nutzungen
mit zentrenrelevanten Sortimenten ist an diesem nicht integrierten Standort zwingend
erforderlich; auch der Ausschluss nicht-zentrenrelevanter Sortimente erscheint geboten. Fir
eine entsprechende Umsetzung bedanken wir uns im Voraus.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren.

Es wird an dieser Stelle auf die Stellungnahme des
Regionalverbands verwiesen. Dieser halt die im Zuge
der FNP-Anderung erstellte Bedarfsermittlung fiir
absolut plausibel und hat aus raumordnerischer Sicht
keine Bedenken. Dies bestatigt die Auffassung der
Gemeinde.

Die Gemeinde folgt mit der Planausweisung, wie auf
Ebene des FNP's beschrieben, der konkreten
Bedarfsanameldung der innerértlichen Betriebe. Diese
kénnen ihre Betriebserweiterungen offensichtlich nur
durch eine Standortverlagerung auf groRRere Flachen
mit entsprechendem Entwicklungspotential umsetzen.
Tatsachlich bleibt es aber kiinftig Aufgabe die
moglicherweise freiwerdenden Immobilien einer
Nachnutzung zuzufiihren.

Aufgrund der topographischen und strukturellen
Einschrankungen Brigachtals im Westen (Bahntrasse,
Brigach mit ihren Schutzgebieten etc.) ist eine
Entwicklung der Gemeinde grundsatzlich
ausschlieBlich in 6stlicher Richtung moglich. Eine
eventuelle spatere Erweiterung des Gewebegebietes
Richtung Osten ist nicht Gegenstand des laufenden
Planungsverfahrens.

Der Anregung Einzelhandelsnutzungen auszuschliefSen
wird nicht gefolgt.

Abwidgungstabelle
Fassung vom 15.04.2025
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BUR
18.

Burger 1

1. Die Unterlagen liegen nicht im Mitteilungsblatt vom 25.07.2024 (Nr.30-32) im Zimmer
204 aus.

2. Die sehr breite, neu zu bauende StraRBe zum Baugebiet , Kreuzdcker” miindet in die
bereits vorhandene, versehentlich schmalere Stralle.

Die Niederschrift zur Offendarlegung wurde mir am 26.09.2024 verweigert. Erst nach
nochmaligen kommen wurde es niedergeschrieben. Verweigerung und Niederschrift in der Zeit
11:00-11:30 Uhr.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen

Kenntnisnahme.

Die Unterlagen wurden im direkten Umfeld von
Zimmer 204 im Bereich des Bauamts ausgelegt.
Klarstellung, erneute 6ffentliche Bekanntmachung
und erneute Auslegung ist erfolgt.

Die ErschlieBungsstrae miindet in die bestehende
Steinbruchzufahrt, die mit ihrem Ausbaugrad bis dato
problemlos in der Lage war, diesen Scherverkehr
aufzunehmen.

Die Niederschrift wurde nach Klarung des
Sachverhalts aufgenommen.

Der Offentlichkeit wird durch eine erneute Beteiligung
Moglichkeit zur Stellungnahme gegeben.

Abwidgungstabelle
Fassung vom 15.04.2025
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BUR | Biirger2
19.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
L1 werden zur Kenntnis gegnommen
Entgegen lhrer Ankiindigung im amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde Brigachtal, war der Siehe Ziff. 18
Vorentwurf des Bebauungsplan fiir das ,Gewerbegebiet Kreuzacker” wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten in Zimmer 204 nicht einsehbar, da dieses bei meinem Versuch Aufgrund der beschriebenen Umstdande und um allen
der Einsichtnahme leider verschlossen war. Bilirgern Moglichkeit zur Stellungnahme zu geben,
Fundig wurde ich dagegen im Internet auf der Homepage der Gemeinde Brigachtal. Auch dort | wurden die Bebauungsplanunterlagen erneut fir vier
wird nach wie vor auf Zimmer 204 zur Einsichtnahme o.g. Planungsunterlagen hingewiesen. Wochen ausgelegt.
Alteren Mitbiirgern, die woméglich Giber kein Internet verfiigen oder sich mit dessen Umgang
schwer tun, wurde die Einsichtnahme der Offenlegung somit evtl. verhindert.
Ich bitte Sie daher um Beachtung bei der erneuten Auslage des vorgenannten Bebauungsplan.
BUR | Biirger 3
20.
Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Beeintrachtigung der Umwelt:
Der geplante Bebauungsplan kdnnte erhebliche Auswirkungen auf das lokale Die Einwendungen zum Thema Beeintrachtigung der
Okosystem haben. Insbesondere wird befiirchtet, dass wertvolle Griinflichen und Umwelt werden zur Kenntnis genommen. In der in
Lebensrdaume fiir Tiere beeintrachtigt oder zerstort werden. Der Verlust von Bearbeitung befindlichen finalen Version des
Naturflachen kénnte zudem die Luftqualitdt und das Mikroklima negativ Umweltbericht/der speziellen artenschutzrechtlichen
Abwdgungstabelle

Fassung vom 15.04.2025
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beeinflussen. In diesem Zusammenhang besonders zu erwahnen sind die vorhanden Priifung werden ein Ausgleichs- und

Heckenbereiche die alle aus oben genannten Griinden zu erhalten sind. MafRnahmenkonzept erstellt, um einen ausreichenden
Ausgleich der Eingriffe in die nebenstehend
genannten Schutzgiiter zu gewahrleisten.

Erhohung des Verkehrsaufkommens:

Durch die geplante Bebauung ist mit einem signifikanten Anstieg des Verkehrsaufkommens Das Verkehrsaufkommen wird sich in Teilbereichen
in der Umgebung zu rechnen. Dies wird die Belastung der bestehenden Infrastruktur erhohen. Allerdings ist es nicht beabsichtigt
erhohen und zu mehr Larm- und Umweltbelastungen fihren. AuBerdem kreuzt die verkehrsintensive Betriebe anzusiedeln, so dass das
ErschlieBungsstraBe den Schulweg von Kirchdorf nach Klengen und gefahrdet hier zusatzliche Verkehrsaufkommen als vertraglich
besonders schutzbedirftig Kinder. angesehen wird.

Bezliglich des kreuzenden Schulwegs gibt es bereits
erste Uberlegungen zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit. Es ist angedacht diese mit der
ErschlieRung des Plangebiets umzusetzen.

Fehlende Riicksichtnahme auf die Interessen der Anwohner:

Viele Anwohner fiihlen sich nicht ausreichend in die Planung einbezogen. Die geplante Die Uberlegungen zur Entwicklung des

Bebauung wird die Wohnqualitdt der umliegenden Gebiete stark mindern. Vor allem die Gewerbegebietes ,Kreuzacker” existieren nun schon
Nahe zu Wohngebieten und der Verlust von Naherholungsflachen stellen eine Belastung fiir seit einigen Jahren. In etlichen Infoveranstaltungen
die Birgerinnen und Biirger dar. Dies gilt ganz besonders fiir die erwahnte (zuletzt 3 Abende im Rahmen eines moderierten
Erweiterungsflache bei Grundstiicksverfiigbarkeit, die noch naher an die vorhandene Beteiligungsprozesses 2022), Gemeinderatsterminen
Wohnbebauung heranriicken wirde. Diese ist fiir die Anwohner unzumutbar und daher etc. wurden die Entwicklungsabsichten diskutiert.
von Anfang an auszuschlieRen. Zudem wurde die website www.entwicklung-

brigachtal.de online gestellt. Von Intransparenz kann
daher nicht gesprochen werden. Dariiber hinaus wird
die Offentlichkeit in den zweistufigen
Bauleitplanverfahren gehort und Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Unzureichende Beriicksichtigung von Alternativen:

Es scheint, als waren mogliche Alternativen zur geplanten Bebauung nicht ausreichend Im Zuge der punktuellen Anderung des

geprift worden. Insbesondere die Option, die betroffenen Flachen auf eine Weise zu nutzen, Flachennutzungsplans wurden etliche

die den Interessen der Umwelt und der Anwohner besser gerecht wird, scheint nicht Planungsalternativen diskutiert und gegeneinander
Abwidgungstabelle

Fassung vom 15.04.2025 Seite | 36



Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdicker”
Beteiligung nach §3(1) und §4(1) BauGB vom 12.08.2024 bis 27.09.2024 / Erneute Beteiligung nach §3(1) BauGB vom 17.10.2024 bis 18.11.2024

umfassend berticksichtigt worden zu sein. In unmittelbarer Nahe stehen Flachen des
ehemaligen Steinbruches zur Verfligung. Hier ist geplant diese Flachen zu renaturieren und
gleichzeitig naturnahe Flachen in Kreuzacker zu Gewerbebauplatzen zu entwickeln. Dieses
Vorgehen ist absurd und entbehrt jedweder Logik. Entgegen der Behauptung der Gemeinde
ist der Betreiber des Steinbruchs sehr wohl zur Abgabe von Flachen zur Gewerbeentwicklung
bereit. Auf den Flachen des Steinbruches ware ein Gewerbegebiet viel besser vorstellbar, weil
viele Probleme wie Zufahrt und Verschandelung des Stadtbildes besser vereinbar waren.

Ldarm- und Emissionsbelastung wahrend und nach der Bauphase:

Es ist zu erwarten, dass sowohl die Bauarbeiten als auch die spateren Nutzungen der
Gebdude zu einer erheblichen Zunahme von Larm- und Schadstoffbelastungen flihren
werden. Dies stellt eine unmittelbare Beeintrachtigung der Lebensqualitdat der Bewohner
dar. Die vorgelegte schalltechnische Untersuchung ist aus Sicht eines Blirgers nicht
nachvollziehbar.

Unwirtschaftliche ErschlieBung

Die ErschlieBung ist tiber eine neu zu errichtende ErschlieBungsstralRe vom Kreis in der
Ortsmitte aus angedacht. Topographie und Lédnge der ErschlieBungsstralRe werden erhebliche
Kosten verursachen. Daher ist es selbst bei oberflachlicher Kalkulation der Baukosten
offensichtlich, dass bei Umlage aller Kosten eine ErschlieRung zu konkurrenzfahigen
Verkaufspreisen nicht moglich ist. Die derzeitige innere ErschlieBung des Baugebietes ist
durch die zur Wohnbebauung hin verlagerte ErschlieBungsstralle, um eine eventuelle
Erweiterung moglich zu machen ( die grundsatzlich abgelehnt wird), ist unnétig und
unwirtschaftlich. Daher ist das Vorhaben entweder ganz zu verwerfen oder in Richtung
Steinbruch zu verlagern.

Ortsbild und Lage

Das Baugebiet ist in exponierter Lage an einem der héchsten Punkte der Gemeinde
zwischen zwei Wohngebieten geplant. Diese flihrt in Verbindung mit der bis zu 12 Meter
hohen Bebauung zu einer erheblichen Verschandelung des Ortsbildes aus nah und fern.
Gerade in Richtung der bestehenden Wohnbebauung ist in der Planung keinerlei optische

abgewogen. Dabei hat sich das Gebiet ,Kreuzacker”
als zu priorisierender Standort herauskristallisiert.
Wie selbst angesprochen soll das Steinbruchgelande
renaturiert werden und steht somit fiir eine
Gewerbeentwicklung nicht zur Verfligung. Die
zunachst verbleibende Betriebsflache benotigt der
Betreiber selbst zumindest bis zum Abschluss der
Renaturierung, die auf ca. 15 Jahre ausgelegt ist.

Dem Bebauungsplanentwurf liegt eine
schalltechnische Untersuchung bei, um die
Auswirkungen auf die schutzbedirftige Bebauung v.a.
im Norden beurteilen zu kénnen. Die aus dem
Gutachten abzuleitenden MalRnahmen zum Schutz der
Wohngebiete wurden in die Planung Gbernommen.

Alternativen fiir eine gewerbliche Entwicklung stehen
in Brigachtal nicht zur Verfiigung, um den dringend
angemeldeten Bedarf zu decken. Deshalb miissen
auch ggf. etwas hohere Kosten in Kauf genommen
werden.

Die Einwendungen zum Thema Ortsbild und Lage
werden zur Kenntnis genommen. Die empfindlichen
Sichtbeziehungen aufgrund der Lage des
Gewerbegebiets bestehen vor allem in Richtung des
Steinbruchs (einer Industrieflache) und
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Abgrenzung durch Griinstreifen oder Bepflanzung ersichtlich. Dies fiihrt zu einer
unzumutbaren optischen Beeintrachtigung der angrenzenden Wohngebiete.

Notwendige Flachen

Zur Begriindung der ErschlieBung werden immer wieder Bedarfsmeldungen des 6rtlichen
Gewerbes angefiihrt. Diese Bedarfsmeldungen wurden bisher nie detailliert belegt. In diesem
Zusammenhang wurde auch immer wieder die Fa. Eichkorn als potentieller Nachfrager
genannt. Da die Fa. Eichkorn nun offensichtlich am bestehenden Standort investiert, besteht
dieser Bedarf offensichtlich nicht mehr. Auch im Hinblick auf die aktuelle wirtschaftliche Lage
und der Lage am Zinsmarkt erscheinen Fragen zum tatsachlichen Bedarf angebracht. In
Verbindung mit den zu erwartenden hohen Kosten fiir die ErschlieBung entsteht hier sonst ein
unkalkulierbares wirtschaftliches Risiko fiir die Gemeinde.

Politische Versprechungen im Vorfeld

Urspriinglich wurde das Gewerbegebiet im Rahmen einer gesamtheitlichen Ortsentwicklung
mit einer neu zu errichtenden Ortszufahrt aus Richtung Bad Dirrheim vorgestellt. Es wurden
Versprechungen hinsichtlich Verkehrsreduzierung auf der HauptstralRe ins Feld gefiihrt, die
niemals tatsachlich belegt werden konnten und im Nachhinein offensichtlich dazu genutzt
wurden, die Akzeptanz unter den vom Gewerbegebiet nicht betroffenen Biirgern zu erhéhen.
In diesem Zusammenhang wurden vom Blrgermeister auch die Aussage getroffen ,kein
Gewerbegebiet ohne die neue ZubringerstraRe”. Nun liegt genau das Gegenteil zur
Genehmigung vor. Deshalb fordere ich die Versprechen einzuhalten, was dann bedeutet die
Planungen nicht weiter zu verfolgen.

landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen im Osten.
Zur Wohnbebauung hin sind die Sichtbeziehungen
allerdings grof3teils durch vorhandenen Wald bzw.
Hecken bereits eingeschrankt. Durch Festsetzungen
von MinimierungsmaBnahmen kdnnen
Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild auf ein
zumutbares MaR minimiert werden.

Die Bedarfsermittlung wurde auf Ebene des FNP’s
aufgestellt. Dieser liegen die konkreten
Bedarfsanmeldungen der innerdértlichen Betriebe
zugrunde.

Das Ziel einer ,Verkehrsanbindung Ost“ in Richtung
Bad Diirrheim im Rahmen des Entwicklungskonzeptes
der Gemeinde besteht nach wie vor. Nachdem sich
eine kurz- bis mittelfristige Realisierung dieses
Uberortlichen Projektes aus kommunalpolitischen und
wirtschaftlichen Griinden nicht absehen lasst, wurde
der urspriinglich ca. 11,7 ha grofRe Flachenumgriff des
geplanten Gewerbegebietes auf ca. 6,5 und aktuell auf
ca. 5,4 ha reduziert, um wenigstens den dringenden
ortlichen Gewerbeflachenbedarf abdecken zu kénnen.
Im Vorfeld der Planungen wurden
Verkehrsuntersuchungen durchgefiihrt, die auch die
Auswirkungen einer ,Verkehrsanbindung Ost“ auf die
Ortsdurchfahrten in den Ortsteilen aufgezeigt haben.
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Fazit:

Das geplante Baugebiet ist iberdimensioniert, wirtschaftlich ein unkalkulierbares Risiko und an
einer ungeeigneten Stelle vorgesehen. Es ist deshalb abzulehnen und die Planung zu beenden.
Angesichts dieser Punkte fordere ich die Einstellung oder eine erneute Priifung des
Bebauungsplans sowie eine Uberarbeitung im Sinne des Umwelt- und Anwohnerschutzes.

Ich bitte Sie, meine Stellungnahme zu berlicksichtigen, mir den Eingang zu bestatigen

und mich Gber den weiteren Verlauf des Verfahrens zu informieren.

Im gesamten Planungsprozess wurden keine
konkreten Versprechungen gemacht, sondern
Zielsetzungen formuliert und die Planung an
Machbares angepasst.

Unter intensiver Abwagung aller Kriterien, hat sich der
Gemeinderat Brigachtals nach langem Planungsvorlauf
und zeitlicher Verzégerung dafiir ausgesprochen, die
Entwicklung des Gewerbegebiets ,Kreuzacker” zu
forcieren.

BUR | Biirger 4
21.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
O] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis gegnommen
trotz mehrmaliger Besuche im Rathaus war es mir nicht moglich die Unterlagen vor Ort, in Siehe Ziffer 18.
Zimmer 204, einzusehen (verschlossene Tuir). Da es sicherlich nicht nur mir so erging sollte, und | Aufgrund der Umstande wurde die Beteiligung der
um die Rechtssicherheit des Verfahrens zu gewahrleisten, die Auslage deshalb noch mal Offentlichkeit erneut fiir vier Wochen durchgefiihrt.
wiederholt werden.
BUR | Biirger5
22.
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Mir und weiteren Anliegern der 6stlichen Landwirtschaftlichen Flachen wird der notwendige
Raum und der Zuweg fiir eine ordentliche Bewirtschaftung der dortig angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen vom geplanten Baufenster verhindert.

Die dort im Planumfeld befindliche Hecken haben Naturschutzcharakter und sind als
Biotopflache ausgewiesen... diese sind zu schiitzen und zu erhalten, das geplante Mal der
Bebauung, wie zum Beispiel die Angabe zur Hohe (12m) der Geb&aude pass nicht in das dortige
Landschaftsbild

Die Versiegelungsflachen liegen bei 80% was bei den weiter zunehmenden moglichen
Starkregen nicht zurlickgehalten werden kann.

Eine vollumfanglich Vorabinformation der Birger zum aktuellen Stand der Planung wurde
nicht ausreichend hergestellt

Anregungen und Hinweise(n)

O wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Der Anregung wird gefolgt. Der landwirtschaftliche
Weg am 6stlichen Gebietsrand wird aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

Die Einwendungen zum Thema Biotopflachen werden
zur Kenntnis genommen. In der in Bearbeitung
befindlichen finalen Version des Umweltbericht/der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden ein
Ausgleichs- und MaBnahmenkonzept erstellt, um
einen ausreichenden Ausgleich der Eingriffe in die
nebenstehend genannten Schutzgiter zu
gewabhrleisten.

Es ist Aufgabe flachensparend zu erschlief3en, so dass
moglichst verdichtet erschlossen werden muss.
Dadurch ist eine GRZ von 0,8 gerechtfertigt. Eine
vertragliche Entwasserung des Plangebiets muss in
den anschlieBenden Genehmigungsverfahren
nachgewiesen werden.

Die Uberlegungen zur Entwicklung des ,Kreuzickers”
existieren nun schon seit einigen Jahren. In etlichen
Infoveranstaltungen (zuletzt 3 Abende in 2022),
Gemeinderatsterminen etc. wurden die
Entwicklungsabsichten diskutiert. Von Intransparenz
kann daher nicht gesprochen werden. Dariliber hinaus
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Das geplante Kombinierte Flurneuerungsverfahren Kirchdorf-Klengen sollte keine
Folgeerscheinung zu dem hier genannten Planungsverfahren sein

Die dargestellten Gerdauschimmissionswerte, die die Larmeinwirkung an die angrenzende
Ortsbebauung darstellt, ist zweifelhaft ... von daher gibt es Bedenken

Die topographische Lage des geplanten Gewerbegebietes ist allein schon durch den zu
Uberwindenden Hohenunterschied der ZufahrtstraBe als sehr zweifelhaft anzusehen
meines Erachtens werden Investitionskosten und Folgekosten ein bedenkliches Niveau
erreichen

wird die Offentlichkeit in den zweistufigen
Bauleitplanverfahren gehort und Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Beide Verfahren werden unabhangig voneinander
abgewickelt.

Es gibt keine objektiven Griinde am unabhangigen
Gutachten eines einschldgigen Fachbiiros zu zweifeln.

Alternativen fir eine gewerbliche Entwicklung stehen
in Brigachtal nicht zur Verfiigung, um den dringend
angemeldeten Bedarf zu decken. Deshalb missen auch
gef. etwas hohere Kosten in Kauf genommen werden.

BUR | Biirger 6
23.
Anregungen und Hinweise(n)
O wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Ich finde es sehr bedauerlich, dass die Hecken am stidlichen Rand der alten Sportplatze entfernt | Die Hecken innerhalb des Plangebiets liegen unglinstig
werden muissen. Die Hecken sind fiir die Natur und besonders fiir die Vogel, so wertvoll! fir die Entwicklung des Plangebiets. Darliber hinaus
Im Bauplan ist die Hecke an der Nordseite der Sportplatze, auf der Grenze des neuen ware deren Funktion bei Lage innerhalb einer
Gewerbegebietes eingezeichnet und es ist nicht zu erkennen, ob sie bestehen bleibt oder auch Gewerbeflache erheblich eingeschrankt. Es wird daher
entfernt werden soll. Mit etwas guten Willen miisste es doch moglich sein, ein GroRteil dieser eine Ersatzpflanzung an anderer Stelle, die von
Hecke zu erhalten und ich appelliere an Sie dies zu bericksichtigen. Brutvogel deutlich besser angenommen wird,
Ich hoffe sehr, dass die Hecken auf der Nordseite vom Sportplatz bleiben kdnnen. favorisiert.
Die am nordlichen Gebietsrand, auRerhalb des
Geltungsbereichs, vorhandenen Hecken sind von der
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Gewerbegebietsausweisung nicht betroffen und
bleiben erhalten.
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