Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdcker” in Brigachtal
Erneute Beteiligung nach § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 20.11.2025 bis 22.12.2025

Eingegangene Stellungnahmen

Nr. Behorde / TOB Beschluss | Kenntnisnahme
1. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Amt flir Abfallwirtschaft O
2. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Forstamt L]
3. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Ordnungsamt, Brand- und Bevélkerungsschutz [l
4, Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Landwirtschaftsamt L]
5. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — StraBenverkehrsamt O
6. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz ]
7. Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau [l
8. Kérperschaftsforstdirektion Freiburg L]
0. Telekom O
10. Terranets bw ]
11. Vodafone O
12. IHK Schwarzwald-Baar-Kreis ]
13. Stadt Villingen-Schwenningen O
14. Birger 1 L]
Abwidgungstabelle

Fassung vom 09.01.2026
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdcker” in Brigachtal
Erneute Beteiligung nach § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 20.11.2025 bis 22.12.2025

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Amt fiir Abfallwirtschaft
1
Anregungen und Hinweise(n)
Zu unserer damaligen Stellungnahme vom 09.09.2024 und 22.05.2025 aus abfallrechtlicher als | [0 wird gefolgt
auch aus abfallwirtschaftlicher Sicht haben wir keine weiteren Bedenken/Anregungen zu [J wird nicht gefolgt
verzeichnen. [ sind nicht relevant
Unsere Belange wurden berticksichtigt. 0 werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Forstamt
2
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
1 werden zur Kenntnis genommen
Der Geltungsbereich des B-Plans Kreuzdcker der Gemeinde Brigachtal beriihrt direkt Kenntnisnahme und Beachtung.
(Waldinanspruchnahme) als auch indirekt (Waldabstandsregelung) forstliche Belange.
Die Untere Forstbehorde des Schwarzwald-Baar-Kreises (SBK)verweist diesbeziiglich auf die
Stellungnahme der hoheren Forstbehérde vom 20.11.2025 und teilt deren Inhalte
vollumfanglich.
Ergidnzend wird auf die Stellungnahme der Unteren Forstbehérde zur Anderung des FNP vom Da sich die ZufahrtstralRe im Verlauf der Planungen
27.05.2025 hingewiesen. Darin wurde festgehalten, dass auf Grundlage der vorhandenen nach Stiden verschoben hat, reduziert sich in diesem
Gelandetopografie (Plateaulage mit Wald im Unterhang) sowie der standortlichen Bereich die in Anspruch genommene Waldflache.
Gegebenheiten von einer atypischen Gefahrdungslage in Bezug auf den erforderlichen Dieser Flachengewinn wird in Absprache mit der
Waldabstand nach § 4 Abs. 3 LBO ausgegangen werden kann. Der im B-Plan festgesetzte Unteren Forstbehdrde zur Erhéhung des Abstands zu
Abstand zwischen Grenze des Geltungsbereichs und dem Baufenster auf Bauplatz 1 mit 8 mist | Bauplatz 1 parallel zu dessen Grundstiicksgrenze
hier jedoch keinesfalls ausreichend. verlagert.
Abwidgungstabelle
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdcker” in Brigachtal
Erneute Beteiligung nach § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 20.11.2025 bis 22.12.2025

Es bedarf eines zusatzlichen Abstandsstreifens auf dem benachbarten Flurstiick 272, fiir den Um den Mindestabstand von 15 Meter zwischen
teilweise eine dauerhafte Waldumwandlung zu beantragen ist. Flr den siidlichen Teil des Baufeld 1 zum benachbarten Wald auf Flst. 272
Abstandsstreifens besteht bereits Baurecht durch den B-Plan ,Sportstatten Kirchdorf” aus dem | durchgangig einzuhalten wurde der Rodungsstreifen
Jahr 1991. Eine Waldumwandlung ist deshalb fiir diesen keilférmigen Abschnitt nicht mehr von 5 Meter auf 7 Meter erhoht. Bei einem
erforderlich. geplanten/ im Bebauungsplan festgesetzten Abstand

des Bauplatzes (Bauplatz 1) von 3 Meter zum Rand der
Gewerbeflache, einer Breite von 5 Meter Pflanzflache
(PFG 2) sowie einer beriicksichtigten Breite von 7
Metern Rodungsflache wird der Mindestabstand von
15 Meter erreicht (3m + 5m + 7m = 15m). Wir haben
das in den Antragen sowie im Umweltbericht
entsprechend angepasst. Die Neuaufforstungsflache
wurde im Umweltbericht/ Waldumwandlungsantrag
somit entsprechend in der Fassung zum
Satzungsbeschluss von 842 m? auf 1.063 m? erhéht.
Der MaRnahmenumfang der anteiligen
Waldrandgestaltung auf einer Flache von 832 m? ist
gleichgeblieben.

Unabhangig von dieser planungsrechtlichen Besonderheit ist jedoch aus Sicht der Forstbehdrde | Dies wird durch die oben beschriebene
ein Mindestabstand von 15 m zwischen Baugrenze auf dem Bauplatz 1 und dem benachbarten | Vorgehensweise erreicht.
Wald auf Flst. 272 durchgangig einzuhalten.

AulRerdem wird darauf hingewiesen, dass die atypische Gefahrdungslage nicht Dies wird im Zuge des zugehorigen

fiir den in der LBO geforderten Mindestabstand von 30m zwischen Wald Bauantragverfahrens entsprechend beriicksichtigt.
und Feuerstatten gilt. Hierauf ist beim Baugenehmigungsverfahren auf Flurstiick 1
konsequent zu achten.

Die Hohere Forstbehorde beim RP Freiburg erhalt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Kenntnisnahme.

Abwidgungstabelle
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdcker” in Brigachtal
Erneute Beteiligung nach § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 20.11.2025 bis 22.12.2025

Fassung vom 09.01.2026

TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Ordnungsamt, Brand- und Bevélkerungsschutz
3
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
O wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
L1 werden zur Kenntnis ggnommen
unbeschadet weiterer 6ffentlich rechtlicher Vorschriften wegen des Brandschutzes bitten wir, Kenntnisnahme und Umsetzung.
die als Anlage beigefligten brandschutztechnischen Auflagen als besondere Bedingungen in den
Baubescheid aufzunehmen.
1. Gebaude, deren zweiter Rettungsweg iber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt, Die Bauinteressenten werden im Zuge der
mussen Uber eine Zufahrt oder Zugang und geeignete Aufstellflichen/Stellflichen fiir Bauantragsverfahren uber die beschriebenen Pflichten
die erforderlichen Rettungsgerate verfiigen (siehe § 15 Abs. 6 und 7 LBO). Bis zur zur Bereitstellung von Zugdngen und Aufstellflachen in
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmter Stellen bis 8 m ist dies eine Kenntnis gesetzt.
tragbare Leiter (vierteilige Steckleiter), von mehr als 8 m ein genormtes
Hubrettungsfahrzeug. Sofern ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges erforderlich ist, muss eine Aufstellflache nach §15 LBO / VwV
Feuerwehrflachen vorhanden sein.
Die PlanstralRen und Kurvenradien sind so auszufiihren, dass eine Durchfahrt mit Ausreichende Kurvenradien fir die Durchfahrt von
Feuerwehrfahrzeugen moglich ist. Flir StraRen auf Grundstiicken sind der § 15 Abs. 6 Feuerwehrfahrzeugen werden im Zuge der
und 7 LBO und die VwV Feuerwehrflachen einzuhalten. Bei Geb&duden, die ganz oder ErschlieBungsplanung berticksichtigt.
mit Teilen auf bisher unbebauten Grundstlicken mehr als 50 m, auf bereits bebauten Die Bauinteressenten werden im Zuge der
Grundstiicken mehr als 80 m von einer 6ffentlichen Verkehrs-fliche entfernt sind, sind | Bauantragsverfahren tiber die Abstandsregelungen
Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen von Gebduden zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und
Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des daraus resultierenden Bewegungsflachen auf den
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Privatgrundstiicken in Kenntnis gesetzt.
Fiir das Gebiet wird der Loschwasserbedarf gemald dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW Im Zuge der ErschlieRungsplanung wird die
angesetzt. Hinweis: Die Loschwassermenge von 96 m3/h {iber einen Zeitraum von zwei | Bereitstellung von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von
Stunden stellt den Grundschutz fir die gewerbliche Nutzung in dem Gebiet dar. Dieser | zwei Stunden als Grundschutz bereitgestellt.
Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach dem Arbeitsblatt W405 und anhand
der geplanten zuldssigen Bebauung festzulegen. Weitere Vorgaben sind im jeweiligen
Abwidgungstabelle
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdcker” in Brigachtal
Erneute Beteiligung nach § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 20.11.2025 bis 22.12.2025

Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Weitere Anforderungen / ein erhéhter
Loschwasserbedarf konnen aus einem Brandschutzgutachten hervorgehen. Es wird
darauf hingewiesen, dass gemaR § 3 Feuerwehrgesetz die Gemeinden fir die standige
Bereithaltung von Loéschwasservorraten und sonstigen, der technischen Entwicklung
entsprechenden Feuerldschmitteln zustdndig sind.

Hinweis: Aufgrund der GroRRe der Grundstticke ist im Baugenehmigungsverfahren davon Der vorgeschlagene Textbaustein wird in die
auszugehen, dass der Léschwasserbedarf gemiR der Industriebaurichtlinie bei bis zu 192 m? Begriindung mit aufgenommen und im Zuge der
pro Stunde lber 2 Stunden liegen kann. Der Gemeinde Brigachtal wird empfohlen dies in der Grundstiicksabverkdufe niedergeschrieben.
Begriindung des Bebauungsplans sowie beim Verkauf der Grundstiicke entsprechend
niederzuschrieben:

»,Durch die Gemeinde Brigachtal wird fiir das Baugebiet der Grundschutz an Loschwasserbedarf

von 96 m3 pro Stunde liber zwei Stunden zur Verfiigung gestellt. Der Objektschutz ist durch den
jeweiligen Eigentliimer zu gewahrleisten.”

TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Landwirtschaftsamt

4
Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Lt. der Begriindung zur ,,erneuten 6ffentlichen Auslegung” vom 04.11.2025 soll auch weiterhinin | Kenntnisnahme.
Brigachtal-Kirchdorf ein neues Gewerbegebiet (,,GE“) ausgewiesen werden. Das Gewerbegebiet
»Kreuzacker” ist auf ehemaligen Sportvereinsflachen und landwirtschaftlichen Flachen geplant
und soll nun einen vergroRerten Flachenumfang von ca. 5,89 ha umfassen
(It. Vorentwurf ca. 5,38 ha / It. Offenlage ca. 5,40 ha).
Das Plangebiet umfasst auf den Gemarkungen Kirchdorf und Klengen in Teilen die Flurstiicke
270, 2253/1, 272, 1946, 1942, 1938, 314, 307, 307/1 (nach Korrektur It. Kreis GIS unterteilt in
307 sowie 307/1) und 308 sowie das Flurstiick 272/1 komplett.
Abwidgungstabelle
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdcker” in Brigachtal
Erneute Beteiligung nach § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 20.11.2025 bis 22.12.2025

Bezugnehmend auf unsere Stellungnahme zur Offenlage vom 18.06.2025 sind It. Regionalplan Die zum Bplan zugehérige 32. Anderung des FNP 2009
die betroffenen Flachen als schutzbediirftige Bereiche fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft ist durch die Veroéffentlichung der Genehmigung am
bezeichnet, die nur im unbedingt notwendigen Umfang fiir Siedlungs-, Erholungs- und 19.12.2025 wirksam geworden.

Infrastrukturzwecke in Anspruch genommen werden sollten.

Bezugnehmend auf den aktuell noch giiltigen FNP (bisherige Ausweisung als Sportgeldande,
landwirtschaftliche Flaichen und Wald) verweisen wir auf das Parallelverfahren im Rahmen der
32. Anderung FNP 2009 VG Villingen-Schwenningen.

Ebenfalls unverandert gegeniiber unserer Stellungnahme vom 18.06.2025 sind die betroffenen | Die Einwendungen zur Beachtung des sparsamen

landwirtschaftlichen Flachen nach der Flurbilanz 2022 der ,Vorbehaltsflur I zugeordnet und Umgangs mit landwirtschaftlichen Flachen und zum
der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten. Status der vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen
Wir machen nochmals darauf aufmerksam, dass nach der ,Flurbilanz 2022“ im Schwarzwald- als Vorrangflur werden zur Kenntnis genommen. Die
Baar-Kreis keine Flachen der Wertstufe Vorrangflur zugeteilt sind und somit die Flachen der Vorrangflur wird als tibergeordnete Vorgabe aus dem
Wertstufe , Vorbehaltsflur I“ die am hochsten bewerteten Flachen in unserem Landkreis Regionalplan im Umweltbericht entsprechend
darstellen. Umwidmungen sollten daher ausgeschlossen bleiben. berlicksichtigt.

Wir verweisen hier nochmals auf die Allgemeinen Bestimmungen des Land-wirtschafts- und
Landeskulturgesetz (LLG). In § 16 LLG (Schutz landwirtschaftlicher Flachen und
Landschaftsentwicklung) wird zudem auf einen flachensparenden Umfang mit dem, nicht
unendlich vorhandenen Schutzgut ,Flache” hingewiesen. Aus diesen genannten Griinden ist
sorgfaltig und sparsam mit landwirtschaftlich genutzten Flachen umzugehen.

Die Nutzung als ,,Gewerbegebiet” stellt fiir das Schutzgut Boden/Flache einen Verlust dar.

Von der Planung des Gewerbegebietes ,Kreuzacker” sind unveradndert landwirtschaftlich Es wird weiterhin nach Losungen gesucht, um den
genutzte Ackerflachen auf den Gemarkungen Klengen und Kirchdorf betroffen. Die Flachenverlust fir den Nebenerwerbslandwirt
Ackerflachen werden aktuell von landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbsbetrieben auszugleichen.

bewirtschaftet.

Ebenfalls unverandert gegeniiber der , Offenlage” ist mit dem grofSten Flachenverlust ein
Nebenerwerbslandwirt betroffen, welcher die Flurstiicke 307, 308 und 310 Gmk. Kirchdorf mit
insgesamt ca.1,78 ha bewirtschaftet. Aktuell wird das FSt.Nr. 307/Gmk. Kirchdorf noch als
Llandwirtschaftliche Einheit” bewirtschaftet; eine Trennung der FSt.Nr. 307 und 307/1 erfolgte
bisher noch nicht.

Der Verlust dieser landwirtschaftlich genutzten Flachen trifft diesen Nebenerwerbslandwirt
besonders stark, da er die fiir das landwirtschaftliche Bauen wichtige Hektargrenze von 8 ha

Abwidgungstabelle
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdcker” in Brigachtal
Erneute Beteiligung nach § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 20.11.2025 bis 22.12.2025

zukunftig unterschreiten wird. Wir bitten an dieser Stelle nochmals, darauf zu achten, dass
dieser Flachenverlust ausgeglichen wird und verweisen auf das Abwagungsergebnis vom
16.10.2025, wo nach Lésungen gesucht wird, um den Flachenverlust fiir den
Nebenerwerbslandwirt auszugleichen. Dies wird ausdricklich begriRt.

Fir die landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebe ist der Flachenverlust nicht Kenntnisnahme.
existenzgefahrdend.

Lt. Umweltbericht zur erneuten Offenlage vom 13.10.2025 betragt der schutzgutiibergreifende | Kenntnisnahme.
Kompensationsbedarf insgesamt nur noch 167.763 Okopunkte (563.675 Okopunkte bei
,Offenlage”; 697.997 Okopunkte bei , Friihzeitigen Beteiligung”).

Dieser Bedarf soll durch folgende planexternen AusgleichsmalRnahmen vollstandig kompensiert
werden:

A 8 — OkokontomaRnahme ,M19 Entsiegelung KVP Kirchdorf*

A 9 — OkokontomaRnahme ,M17 Hochbehilter Uberauchen”

A 10 — Waldrandgestaltung

A 11 — OkokontomaRnahme ,,M11 Eggwald“

A 12 — Neuaufforstung

Folgende externe AusgleichsmalRnahmen, die ,,Landwirtschaft” betreffen, sind den Unterlagen

zu entnehmen:

e Erhaltung Feldhecke auf den Flurstiicken 325 und 326, Gemarkung Kirchdorf als Schaffung
Nahrungshabitat fiir Vogel. Unserer Kenntnis nach befindet sich derzeit an dem Standort
keine Feldhecke. Die beiden Flurstiicke werden als Ackerland bewirtschaftet. Den
Unterlagen ist zu entnehmen, dass die Hecke einen Grofteil der beiden Flurstiicke 325 und
326 in Anspruch nehmen wird. Der Bewirtschafter der beiden Flachen ist ein Haupt-
erwerbsbetrieb, der bereits durch das geplante Gewerbegebiet planintern Flachen verliert.

e (OkokontomaRnahme , M17 Hochbehélter Uberauchen” (A 10)

Auf dem FSt.Nr. 244/0 Gmk. Uberauchen ist die Regeneration eines Magerrasenrelikts aus
einer langjahrigen, teils verbuschenden Brache geplant. Entwicklung von Magerwiese aus
Fett-/Vielschnittwiese.

e Neuaufforstung

Abwidgungstabelle
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdcker” in Brigachtal
Erneute Beteiligung nach § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 20.11.2025 bis 22.12.2025

Die neue MalRnahme ,,A12 Neuaufforstung” stellt ein weiterer forstrechtlichen Ausgleich
dar. Auf dem Flurstiick 1348 (bisherige Bezeichnung 970), Gmk. Uberauchen soll eine
Neuaufforstung auf einer Fliche von 842 m? erfolgen. Bisher wurde diese Fliche als
Grinland genutzt. Sie grenzt stidlich an eine bestehende Waldflache an.

Hierfir erteilte das Landwirtschaftsamt am 31.07.2025 der Gemeinde Brigachtal eine
Aufforstungsgenehmigung gem. § 25 LLG im Umfang von 842 m? (Ersatzaufforstung im Zuge
einer erforderlichen Waldumwandlung firr das geplante Gewerbegebiet Kreuzacker).

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 18.06.2025 aufgeftihrt, weisen wir nochmals darauf | Trotz gréRtem Bemiithen miissen zur Umsetzung von
hin, dass bei einer Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur planexternen MaRnahmen landwirtschaftliche Flachen
Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen auf agrarstruktuelle Belange Riicksicht zu nehmen ist (§ 15 in Anspruch genommen werden. Es wurde aber darauf
Abs. 3 BNatSchG). Wie im Abwagungsergebnis vom 16.10.2025 erldutert, ist darauf zu achten, geachtet, dass dies méglichst flichensparend erfolgt.
dass moglichst schonend mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen
umgegangen wird.

Wir begriiRen, dass die jeweiligen Bewirtschafter, die vom Flachenverlust und den planinternen | kenntnisnahme.
sowie besonders den planexternen AusgleichsmaRnahmen betroffen sind, friihzeitig Gber diese
MafRnahmen informiert und sofern méglich, in die Planungen mit einbezogen werden.

Dariber hinaus begriiRen wir, dass It. Abwagungsergebnis vom 16.10.2025, unsere Einwande
zum sparsamen Umgang mit landwirtschaftlicher Flache sowie der Wertigkeit der Flachen
(Vorrangflur 1) zur Kenntnis genommen wurden.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass Ausgleichsmalnahmen planintern umgesetzt werden. Dies gelingt aufgrund des Kompensationsbedarfs nicht
vollstandig.
Sollten sich nachtriglich nochmals Anderungen ergeben, welche landwirtschaftlich genutzte Dies wird im Bedarfsfall so umgesetzt.

Flachen betreffen, ist das Landwirtschaftsamt erneut anzuhéren bzw. zu beteiligen.

TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — StraBenverkehrsamt

5
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
O] wird nicht gefolgt
Abwidgungstabelle
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdcker” in Brigachtal
Erneute Beteiligung nach § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 20.11.2025 bis 22.12.2025

Aus verkehrlicher Sicht bleibt die Einschatzung, dass die ErschlieBungsstrafie im Hinblick auf
Abstellmdglichkeiten fiir Lkw/Lastziige, sowie auch dort Beschéftigte nicht ausreichend
bemessen ist. Sollte die Fahrbahnbreite so belassen bleiben, wéare bei den entsprechenden
Bauvorhaben auf Vorgaben fiir ausreichende Flache fiir den ruhenden Verkehr zu achten. Dies
kdénnte bereits im textlichen Teil des Bebauungsplans aufgenommen werden.

Die Zufahrtssituation im unteren Bereich der SchiitzenstraRe wird aus verkehrlicher Sicht als
unkritisch eingestuft. Die vorhandene Querungshilfe bietet insbesondere fiir die Schiiler eine
sichere Querungsmaoglichkeit. Sie bietet zudem den Vorteil, dass die Fahrbahn nicht in einem
Zug liberquert werden muss, sondern in der Mitte eine Wartemoglichkeit besteht. Damit
konnen sich die FuBgénger jeweils auf den Verkehr aus einer Fahrtrichtung konzentrieren. Die
von der Gemeinde geplante Verbesserung der Sichtbeziehung von der Fichtenstralle her
kommend wird hier ausdriicklich begriit. Zudem besteht eine Geschwindigkeitsbeschrankung
auf 30 km/h (Zonenregelung). Durch den StraBenverlauf und die im Zusammenhang mit der
Tempo30-Zone bestehende rechts-vor-links-Regelung ist davon auszugehen, dass sich die
Verkehrsteilnehmer auch an die Beschrankung halten.

[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden keine
offentlichen Abstellmdéglichkeiten flir Fahrzeuge
vorzusehen. Dies, um moglichst flachensparend zu
erschliefen und um das Plangebiet hinsichtlich der
Nettobauplatzflachen groRtmaoglich auszunutzen.
Ansonsten sind die Fahrbahnraumbreiten fiir
Gewerbegebiete u.E. ausreichend bemessen.

Die Einschatzung des StraBenverkehrsamts zur
Verkehrssicherheit im unteren Bereich der
Schiitzenstralle, insbesondere der Querung durch
Schiiler, wird im weiteren Verlauf der StraRenplanung
entsprechend gewdrdigt.

TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz
6
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Abwidgungstabelle
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzdcker” in Brigachtal
Erneute Beteiligung nach § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 20.11.2025 bis 22.12.2025

Wir bitten Sie, diese im weiteren Verfahren zu bericksichtigen und uns lber das Dies wird so umgesetzt.
Abwagungsergebnis zu informieren. Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das
Inkrafttreten des Bebauungsplans mitzuteilen und uns eine endgiiltige Fassung des Bebauungsplans in
digitaler Form zuzusenden (wasseramt@Irasbk.de).

Zum oben genannten Bebauungsplanvorhaben haben wir bereits im Rahmen der friihzeitigen Kenntnisnahme.
Beteiligung mit Schreiben vom 25.09.2024 und zur Offenlage mit Schreiben vom 21.05.2025
Stellung genommen. Die von uns gedulRerten Belange sind in der aktuellen Fassung weitgehend
beriicksichtigt. Einzelne Hinweise sowie im Weiteren zu beriicksichtigende Punkte haben wir
nachfolgend nochmals aufgefiihrt:

Abwasser
Die Ubernahme und Beachtung der abwassertechnisch-relevanten Punkte aus den vorherigen Kenntnisnahme und Berlicksichtigung.
Stellungnahmen im weiteren Verfahren wird begriiSt. Um die Beachtung der nachfolgenden Punkte
wird gebeten, insbesondere die gednderten Ausfiihrungen im Hinblick auf die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser (technische Regelwerke) sind zu berlicksichtigen.

Entwadsserungskonzept

Aktuell liegt dem Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz keine ausgearbeitetes Die Entwasserungskonzeption wurde im Dezember
Entwasserungskonzeption / Wasserrechtsantrag vor, wir bitten um eine moglichst frihzeitige 2025 im Landratsamt mit dem Amt fir Umwelt,
Einbindung und Abstimmung in eine solche im Zuge der weiteren Planungen. Wasser- und Bodenschutz besprochen. Auf Basis der

Besprechungsergebnisse wird der erforderliche
Wasserrechtsantrag flir die Gebietsentwasserung
vorbereitet.

Schutzgut Boden in der Umweltpriifung
Die geplante MaRnahme stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Infolge von Dies wurde im Zuge der Erstellung des
baulichen MalRnahmen (Versiegelung, Bautatigkeiten etc.) werden Flachen ihrer natirlichen Umweltberichts entsprechend gewrdigt.
Bodenfunktionen insbesondere als Standort fiir Kulturpflanzen, als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf und als Filter und Puffer

Wir haben den vorliegenden Umweltbericht vom 04.11.2025 diesbezliglich gepriift. Nach der Kenntnisnahme.
detaillierten Erlduterung von Frau Bicking von der Bhm Planungsgesellschaft mbH sind die

Abwidgungstabelle
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Ubergearbeitete Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die AusgleichsmaRnahmen fiir das
Schutzgut Boden plausibel.
TOB | Regierungsprisidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
7
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
O] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1. Geologie Kenntnisnahme
Neben einer Uberdeckung aus der quartaren Lockergesteinseinheit "Verwitterungs-/
Umlagerungsbildung" weist das Plangebiet Bereiche auf, die anthropogen verandert wurden.
Daruber hinaus sind die Festgesteinseinheiten "Plattenkalk (Eschach-Subformation)" und
"Trochitenkalk-Formation" im Untergrund zu erwarten.
Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen Karte von Baden-
Wirttemberg 1 : 50 000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Ndhere
Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen
Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.
1.2. Geochemie Kenntnisnahme.
Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-Wiirttemberg
sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Ndhere Informationen zu den geogenen Grundgehalten
sind im geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.
1.3. Bodenkunde Kenntnisnahme und Beachtung. Die Bewertung wurde
Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natlirlichen Bodenfunktionen nach § entsprechend der Bodenschitzungsdaten nach ALK
2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kdnnen in Form der Boden-kundlichen Karte 1: und ALB vorgenommen.
50 000 (GeolLa BK50) eingesehen werden. Des Weiteren sollte vorrangig die
Abwidgungstabelle
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Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der Bodenschiatzungsdaten verwendet werden, da
diese im Vergleich zur BK50 lokale Bodeneigenschaften abbilden. Sollte fiir das Plangebiet keine
Bodenfunktionsbewertung nach digitaler Bodenschatzung vorliegen, ist die
Bodenfunktionsbewertung nach ALK und ALB heranzuziehen.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
achten.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich verdanderte oder
unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkon-zept zur
Gewdbhrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im
Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m® Bodeniiberschussmassen
entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine hochstmaogliche Verwertung nach § 3 Abs. 2
LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im groRRtmoglichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehorde sollte abgestimmt werden, welche
konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager o6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

1.4. Ingenieurgeologie
Eine Zul3ssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Dies wurde so berticksichtigt.

Der moglichst schonende Umgang mit dem Schutzgut
Boden und Flache wird neben
VermeidungsmaRnahmen im Umweltbericht Gber die
Erstellung eines Bodenschutzkonzepts und die
Begleitung der Erschliefungsarbeiten durch eine
bodenkundliche Baubegleitung sichergestellt.

Die umzusetzenden bodenschutzfachlichen Vorgaben
werden mit der Unteren Bodenschutzbehéorde im
Rahmen der Erstellung des Bodenschutzkonzeptes
abgestimmt. Die hochstmogliche Verwertung des
Bodens findet im Bodenschutzkonzept
Berlicksichtigung.

Kenntnisnahme.

Der Textbaustein wurde entsprechend in die Hinweise
der textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Abwidgungstabelle
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Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlielRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten

(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

1.5. Hydrogeologie

Auf die Lage von Teilen des Planvorhabens in Schutzzone lll des festgesetzten Wasser- Kenntnisnahme und Beachtung.
schutzgebiets ,WSG ENTENFANG, BAD DURRHEIM-BRIGACHTAL (LUBW Nr.: 326-069) wird
hingewiesen.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das LGRB statt.

1.6. Geothermie
Informationen zu den oberflaichennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im Kenntnisnahme und Beachtung.
Informationssystem ,,Oberflaichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg” (ISONG) hinterlegt.
ISONG liefert erste Informationen (Moglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermischen
Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie
vor Verwendung des Informationssystems die Erlduterungen zur Kenntnis.

1.7. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Abwidgungstabelle
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Wir bedanken uns fiir die Kenntnisnahme und Beachtung der rohstoffgeologischen Kenntnisnahme.
Ausfihrungen in den LGRB-Stellungnahmen vom 25.09.2024 mit Az.: RPF-4700-68/46/3 und
vom 24.06.2025 mit Az.: RPF9-4700-162/34/2, die weiterhin gultig sind.

Um eine friihzeitige Abstimmung mit der Betreiberfirma des Steinbruchs bzw. deren Geobiiro Dies wird so umgesetzt.
im weiteren Verfahrensverlauf wird gebeten.

2. Landesbergdirektion

2.1. Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fiir Kenntnisnahme.
Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von
Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische
Keller) betroffen.

TOB | Kérperschaftsforstdirektion Freiburg

8
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
(1 werden zur Kenntnis genommen
Von den Planungen sind Waldflachen (Kommunalwald) im Sinne von §§ 2 BWaldG/LWaldG Kenntnisnahme.
unmittelbar und mittelbar betroffen.
Die Verkehrsanbindung des Gewerbegebiets "Kreuzacker" soll (iber ein neues bzw. ausgebautes
StraRenelement im Korridor des bestehenden Steinbruchwegs zwischen dem friiheren
Sportplatzgelande in Kirchdorf und dem Gewerbegebiet "Auf der Leimgrube" erfolgen. Die
Trasse hat eine Flache von ca. 0,28 ha und ist Bestandteil des Planungsraums. In Folge dieser
ErschlieBungsvariante sind ausweislich der vorliegenden Umweltprifung (Fassung zur erneuten
Offenlage vom 04.11.2025) Waldinanspruchnahmen im westlich angrenzenden Gemeindewald
in einem Umfang von insgesamt 1.159 gm Wald vorgesehen. Betroffen sind ein mittelalter
Abwidgungstabelle
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Fichtenbestand-Bestand (280 gm), ein mittelalter Waldkiefernbestand (114 gm) und
Sukzessionswald mit Gberwiegend Berg-Ahorn (765 gm).

Neben den Grundfunktionen des Waldes werden in diesem Bereich nach der
Waldfunktionenkartierung die besonderen Waldfunktionen eines Klimaschutzwaldes, eines
Erholungswaldes Stufe 2 und eines Immissionsschutzwaldes erbracht.

Geltungsbereich Bebauungsplan

Abwidgungstabelle
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Waldumwandlungsflache

> Waldrechtliches Verfahren - Zustimmung
Entsprechend obiger Ausfiihrungen sind mit der vorgesehenen Ausweisung von Gewerbeflache | Auf dieser Basis ist bereits ein Antrag auf
Waldinanspruchnahmen im Sinne von § 10 LWaldG i.V.m. § 9 LWaldG in Hohe von ca. 0,1159 ha | Waldumwandlungserklarung mit samtlichen

verbunden. erforderlichen Unterlagen beim RP Freiburg
Nach § 10 LWaldG ist eine Zustimmung der Hoheren Forstbehorde zwingend erforderlich, wenn | eingereicht worden. Die Umwandlungserklarung liegt
fur Flachen im Sinne von § 2 BWaldG/LWaldG im Flachennutzungsplan bzw. Bebauungsplan mittlerweile vor.

eine andere Nutzungsart (hier: Wohnbauflache) dargestellt werden soll.

Diese Umwandlungserklarung ist als ,,sonstige Rechtsvorschrift” im Sinne von § 6 Abs. 2 BauGB
(Flachennutzungsplan) bzw. § 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 BauGB (Bebauungsplan)
anzusehen. Somit kann die jeweilige Bauleitplanung erst rechtskraftig werden, wenn nach
Durchfiihrung eines waldrechtlichen Umwandlungsverfahrens gemaR § 10i.V.m. § 9 LWaldG
die Umwandlungserklarung (siehe Hinweis unten) vorliegt, die erst nach der jeweiligen
Planoffenlage erteilt werden kann. Sie ist integraler Bestandteil der Umweltprifung nach
BauGB.

Die entsprechenden Antragsunterlagen (Lageplan, vollstandiger Umweltbericht mit
waldrechtlichem Ausgleich und dazugehorigen MaRnahmenblattern) sind Gber die ortlich

Abwidgungstabelle
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zustandige Untere Forstbehoérde an die Hohere Forstbehorde einzureichen. Im Kommunalwald
ist ein entsprechender Gemeinderatsbeschluss mit Zustimmung zur Waldumwandlung und zu
den vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen erforderlich. AuRerdem ist die Vorlage der
Abwagungstabelle nach Planoffenlage hier vorzulegen. Bei Vorliegen der vollstandigen
Unterlagen priift die Hohere Forstbehorde gemall § 10 Abs. 1 LWaldG, ob die materiell-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Waldumwandlungserklarung/-genehmigung nach § 9 Abs.
2 LWaldG vorliegen. Von besonderer Bedeutung sind dabei folgende Aspekte:

> Begriindung
Bei der Standortswahl ist zu beriicksichtigen, dass sich Waldumwandlungen entsprechend der | Kenntnisnahme und entsprechende Beachtung. Die in

Grundintention des Landeswaldgesetzes sowie weiterer einschldgiger Vorschriften (u. a. Anspruch genommene Waldflache ist auf das
Plansatz 5.3.5 Z Landesentwicklungsplan, § 4 KlimaG BW) auf das unbedingt notwendige MaR | unbedingt notwendige Mal} zur Realisierung des
beschranken missen. Dies ist vom Antragsteller mit einer entsprechenden Begriindung Projekts reduziert worden.

nachvollziehbar und plausibel darzulegen. Besonders geeignet erscheint in diesem
Zusammenhang die Priifung, ob das Vorhaben mit geringeren oder keinen Eingriffen in den
Wald realisiert werden kann. Entscheidungsgriinde gegen diese Losungen sind glaubhaft zu
begriinden.

> Offentliche Interessen

Der beabsichtigten Waldinanspruchnahme diirfen keine (in der Abwagung als vorrangig Kenntnisnahme.
eingestufte) offentliche Interessen im Sinne von § 9 Abs. 2 LWaldG entgegenstehen. Von
besonderer Bedeutung sind dabei regelmaRig die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die natur- und /oder artenschutzrechtlichen Belange (u.a. Befreiung Landschutzgebiet gem. § 5
Abs. 2 Nr. 16 LSG-VO, Ausnahmegewadhrung Feldgeholz gem. § 33 Abs. 3 NatSchg,
Bericksichtigung Biotopverbund gem. § 22 NatSchG) sowie Belange des Klimaschutzes (vgl. §
13 KlimaG sowie §§ 4 ff i.V.m. § 7 KlimaG BW). Diesbeziigliche Bedenken miissen seitens der
zustandigen Stellen bzw. bauplanungsrechtlichen Verfahren vorbehaltslos ausgeschlossen sein.

> Waldrechtliche Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Nach dem Landesentwicklungsplan liegt die Gemeinde Brigachtal in der Kenntnisnahme.
Raumkategorie Verdichtungsbereich im Landlichen Raum. Das Bewaldungsprozent auf
Gemeindegebiet Brigachtal betrdgt 23 % und liegt deutlich unter dem des
Landesdurchschnittes. Der vorliegenden Fassung des Umweltberichts sind die
waldrechtlichen Belange (Eingriffsbilanzierung/ Ausgleichsbilanzierung) abgebildet.

Abwidgungstabelle
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Die in dem jetzt vorgelegten Umweltbericht dargestellte AusgleichsmalRnahme
Waldrandgestaltung auf einer Fliche von 1.258 m? ist nicht ausreichend und weicht
von den urspringlich dargestellten AusgleichsmaRnahmen ab! Aufgrund des geringen
Bewaldungsprozentes ist eine Waldrechtliche AusgleichsmaRnahme durch
Ersatzaufforstung erforderlich. Bei der Waldumwandlungserklarung, die bereits im Rahmen
der Anderung des Flichennutzungsplans erteilt wurde, wurde folgender Ausgleich benannt:

Wie bereits ausgefiihrt, ist aufgrund des geringen Bewaldungsprozentes und der erbrachten
Waldfunktionen auf der Eingriffsflache, die deutlich tber die Grundfunktionen des Waldes
hinausgehen, ein Ausgleich lGber Schutz- und GestaltungsmalRnahmen nicht ausreichend. Ein
zusatzlicher Ausgleichsbedarf ist durch Ersatzaufforstungsmallnahmen zu decken und mit der
zustandigen Unteren Forstbehorde beim Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis abzustimmen.
Neben der oben urspriinglich genannten Ersatzaufforstungsflache konnte aus unserer Sicht die
vorgesehene Ausgleichsflache fur Schutz- und Gestaltungsmalnahmen auf 634 gm reduziert
werden. Die anrechenbare Arbeitsflache wiirde somit 1.793 gm betragen und damit einen
vollen Ausgleich der Waldinanspruchnahmen gewahrleisten. Wir bitten den Umweltbericht
entsprechend anzupassen.

Hinweis zur Waldumwandlungserkldrung in der Bauleitplanung:

Im Zuge der 32. Anderung des FNP Gewerbegebiet Kreuzicker haben wir fiir die ZufahrtsstraBe | Kenntnisnahme.
zum Gewerbegebiet Kreuzacker am 24.06.2025 bereits eine Umwandlungserklarung fir eine
Flache von 1.529 m? auf einer TF des Flurstiick 272 auf Gemarkung Brigachtal nach § 10 LWaldG
erteilt. Diese gilt sowohl fiir den Flachennutzugsplan als auch fiir den hier vorliegenden
Bebauungsplan. Ist sie fir einen Flachennutzungsplan erteilt worden und wird auf dieser
Grundlage ein Bebauungsplan aufgestellt, so braucht keine neue Umwandlungserklarung erteilt
zu werden. Eine Beteiligung der Hoheren Forstbehdrde nach § 10 Abs. 1 LWaldG ist jedoch auch
in diesem Fall erforderlich. Die zu beantragende Waldflacheninanspruchnahme hat sich im
Rahmen der erneuten Offenlage auf 1.159 m? reduziert. Trotz der nun beantragten geringeren
Umwandlungsflachen behilt diese Umwandlungserklarung ihre Giiltigkeit. Die Hohere
Forstbehorde bestatigt hiermit die fiir den Flachennutzungsplan erteilte
Umwandlungserklarung auch fiir den Bebauungsplan , Kreuzacker”.

Darauf aufbauend (nach Bestandskraft des Bebauungsplans) wird nach § 9 LWaldG die Dies wird so umgesetzt.
eigentliche Waldumwandlungsgenehmigung (Rodungserlaubnis) erteilt.

Abwidgungstabelle
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Waldabstand

Dariiber hinaus grenzt der Geltungsbereich des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes im
Nordwesten an Waldflachen an. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf die
Waldabstandsvorschrift gem. § 4 Abs. 3 LBO hin. Eine Durchbrechung des Bauverbotes im
Bereich des Waldrandes als Ausnahmegewadhrung in Form einer ,niederwaldartigen
Bewirtschaftung”, ist nach standiger Rechtsprechung grundsatzlich nicht moglich. Wir
verweisen in diesem Zusammenhang friithzeitig auf die Entscheidungen des VGH-Baden-
Wirttemberg (hier: VGH v. 29.08.2022; Az: 3 S 149/21, VGH v. 27.10.2017 AZ: 8 S 576/16; VGH
16.03.1994 - 8 S 1716/93, VGH v. 08.10.1993 — 85 1578/93 sowie VGH v. 27.04.1990 — 8S
3123/89). Nach Ansicht der Hoheren Forstbehdrde ist eine Ausnahmegewahrung nur in den
dort beschriebenen Tatbestandsmerkmalen (z.B. v.a. Vorhandensein atypische
Gefahrensituation — Topographie — Baugrundsttick liegt hoher als Waldflache) den hier
genannten Urteilen zulassig. Wir bitten daher die Waldabstandsvorschrift gem. § 4 Abs. 3 LBO
zu beriicksichtigen und diese im vorliegenden BP-Anderungsverfahren nach § 5 Abs. 4 BauGB
als Planungshinweis flir den Bebauungsplan bzw. im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 6 BauGB zu
Ubernehmen. Durch die topographische Lage der im Nordwesten angrenzenden Waldflachen
kénnte u.U. ein geringerer Waldabstand im Sinne einer o0.g. atypischen Gefahrensituation
moglich sein. Wir bitten um diesbeziigliche Abstimmung mit der Unteren Forstbehorde.

Die Untere Forstbehorde beim Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis erhalt Nachricht von
diesem Schreiben.

Die Aussage auf Seite 4 von 7 letzter Absatz ,,Die in
dem jetzt vorgelegten Umweltbericht dargestellte
Ausgleichsmallnahme Waldrandgestaltung auf einer
Flache von 1.258 m? ist nicht ausreichend und weicht
von den urspriinglichen AusgleichsmaRnahmen ab.”
ist nicht korrekt. Bei der Fliche von 1.258 m?, die im
Umweltbericht und Waldumwandlungsantrag
angegeben ist, handelt es sich nicht, wie in der
Stellungnahme falschlicherweise wiedergegebenen
AusgleichsmalRnahme Waldrandgestaltung, sondern
um den forstrechtlich ermittelten Ausgleichsbedarf.
Dieser wird, wie mit der Forstbehdrde abgestimmt,
anteilig durch Neuaufforstung (im Umweltbericht/
Waldumwandlungsantrag, Fassung zur erneuten
Offenlage: 842 m?) sowie anteilig durch
Waldrandgestaltung (im Umweltbericht/
Waldumwandlungsantrag, Fassung zur erneuten
Offenlage: 832 m?) ausgeglichen.

Davon ausgenommen sind Feuerungsstatten, die nur
in einem Abstand von 30 m errichtet werden diirfen.

Fassung vom 09.01.2026
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9
Anregungen und Hinweise(n)
zum o. g. Bebauungsplan haben wir im August 2024 bereits im Rahmen der frithzeitigen (1 wird gefolgt
Beteiligung Stellung bezogen. ] wird nicht gefolgt
Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschrankt. 1 sind nicht relevant
Unsere Anregungen wurden im Abwdagungsprotokoll Gbernommen, daher haben wir zum [ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
aktuellen Bebauungsplan keine Einwande. werden zur Kenntnis genommen
Abwidgungstabelle
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TOB | Terranets bw
10
Anregungen und Hinweise(n)
Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot markierten Bereich) | [ wird gefolgt
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH sowie des Zweckverbandes Gasversorgung [J wird nicht gefolgt
Oberschwaben (GVO), so dass wir von dieser MalRnahme nicht betroffen werden. [ sind nicht relevant
[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich. werden zur Kenntnis genommen
TOB | Vodafone
11
Anregungen und Hinweise(n)
Wie Sie wissen, ist Vodafone allgemein an koordinierten Mitverlegungen unserer [ wird gefolgt
zukunftssicheren Breitband-Glasfaserinfrastruktur (FTTB, Fibre to the Building) in Neubau- [J wird nicht gefolgt
ErschlieBungen interessiert. [ sind nicht relevant
Beim o.g. Bauvorhaben sehen wir die Wirtschaftlichkeit fiir einen Ausbau jedoch leider als nicht | ] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
gegeben, weswegen wir von einer Mitverlegung in diesem Fall absehen missen. werden zur Kenntnis genommen
TOB | IHK Schwarzwald-Baar-Kreis
12
Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
vielen Dank fiir Ihre Anfrage und Ubersendung der Planungsunterlagen ,Gewerbegebiet Kenntnisnahme.
Kreuzadcker” im Auftrag der Gemeinde Brigachtal. Wir haben die Unterlagen im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB geprift und
begriiRen die Plane zugunsten der ErschlieBung eines neuen Gewerbegebietes. Wir wiinschen
Ihnen und der Gemeinde bei der Entwicklung von ,,Gewerbegebiet Kreuzacker” allerbestes
Abwdgungstabelle
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Gelingen. lhre Anfrage nehmen wir gerne zum Anlass fiir Hinweise, Erganzungen und
Einschatzungen.

Die Ausweisung von Gewerbeflachen ist aus Sicht der regionalen Wirtschaft ausdrticklich zu
begriiRen. Die Versorgung mit Flachen ist gerade fiir den industriell gepragten Standort
Schwarzwald-Baar-Heuberg erfolgskritisch. Dies unterstreicht beispielhaft die IHK-
Standortumfrage aus dem Jahr 2023 (verlinkt unter:_https://Imy.de/MzS). Ziel war es, die
Zufriedenheit sowie die Relevanz in verschiedenen Handlungsfeldern zu erheben. So auch im
Bereich Standortkosten und Flichen. Die Verfiigbarkeit von Gewerbeimmobilien/-flachen wird
dabei von den Unternehmen aus den Landkreisen Rottweil und Tuttlingen sowie dem
Schwarzwald-Baar-Kreis als maRig bzw. schlecht bewertet. Die Verfiligbarkeit und Entwicklung
von Wirtschaftsflachen ist fir die Unternehmen also Uberaus relevant.

Wir sind uns sicher: nicht nur die Gemeinde Brigachtal profitiert von der Schaffung des
Gewerbegebiets , Kreuzacker”, sondern der gesamte Umbkreis. Wir begriRen ausdriicklich die
Festlegung der abweichenden Bauweise, um Baukdrper von gréRerer Lange als 50 Metern zu
ermoglichen.

Wir bitten Sie, diese Anregungen und Einschatzungen im Sinne der regionalen Wirtschaft bei
der weiteren Entwicklung des regionalen Gewerbegebiets zu berlicksichtigen.
Selbstverstandlich stehen wir fiir Rickfragen gerne zur Verfigung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung. Die Planaufstellung
dient, wie gedulRert wird, ganz wesentlich der
Starkung der regionalen Wirtschaft.

TOB | Stadt Villingen-Schwenningen
13
Anregungen und Hinweise(n)
die Stadt Villingen-Schwenningen bedankt sich fiir die Méglichkeit, im Rahmen der erneuten ] wird gefolgt
Beteiligung erneut Stellung nehmen zu kdnnen. Wir verweisen an dieser Stelle auf unsere [J wird nicht gefolgt
weiterhin glltige Stellungnahme vom 26.05.2025 mit den dortigen Anregungen und Bedenken. | [] sind nicht relevant
[J werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Abwidgungstabelle
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BU Biirger 1
14

Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt
O wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[J werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Leider kann ich lhre Stellungnahme aus der ersten Offenlage... und die dabei tlw. Kenntnisnahme

pauschalisierten Erklarungen zu meinen aufgefiihrten Einwadnde nicht teilen und moéchte

hiermit nochmal kundtun, dass ich nach wie vor meine Bedenken zum geplanten

Gewerbegebiet Kreuzacker, hier zur erneuten Offenlage aufrechterhalten will.

In folgendem meine Einwendungen / Widerspruch zur erneuten Offenlage des

Bebauungsplanverfahren "Kreuzacker" im Ortsteil Kirchdorf

1.Die dort im Planumfeld befindliche Hecken haben Naturschutzcharakter und sind als

Biotopflache ausgewiesen...diese sind zu schiitzen und zu erhalten,

Gemeinde:

Die Einwendungen zum Thema Biotopflachen werden zur Kenntnis genommen. In der in

Bearbeitung befindlichen finalen Version des Umweltbericht/der speziellen

artenschutzrechtlichen Prifung werden ein Ausgleichs- und MaRnahmenkonzept erstellt,

um einen ausreichenden Ausgleich der Eingriffe in die nebenstehend genannten

Schutzgiter zu gewahrleisten.

a: ihr Hinweis

es wird ein Ausgleichs- und MaRnahmenkonzept erstellt... schiitzt die vorhandene Fir die innerhalb des Plangebiets befindlichen und

Biotopflache nicht. Die Biotopflachen missen erhalten bleiben... entfallenden Biotope wird eine

Mein Einwendung bleibt somit aufrecht! Ausnahmegenehmigung eingeholt und es werden
entsprechende KompensationsmalRnahmen
umgesetzt. AuBerhalb vorhandene Biotopflachen
bleiben erhalten.

Abwidgungstabelle
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2. ... das geplante MaR der Bebauung, wie zum Beispiel die Angabe zur Hohe (12m) der
Gebaude pass nicht in das dortige Landschaftsbild

Gemeinde:

Keine Stellungnahme:

Meine Einwendung bleibt somit aufrecht!

3.Die Versiegelungsflachen liegen bei 80% was bei den weiter zunehmenden moglichen
Starkregen nicht zuriickgehalten werden kann.

Gemeinde:

Es ist Aufgabe flachensparend zu erschlieRen, so dass moglichst verdichtet erschlossen
werden muss. Dadurch ist eine GRZ von 0,8 gerechtfertigt. Eine vertragliche Entwasserung
des Plangebiets muss in den anschlieRenden Genehmigungsverfahren nachgewiesen
werden.

a: Es geht nicht um die flaichensparende ErschlieBung, sondern um die GRZ 0.8.. also die
zuldssige Versiegelungsflache, und die damit verbundene Oberflachen-
Abwasserermachtigung. Eine Vorgabe zur Riickhalteanlagen auf den einzelnen Flachen ist
nicht erkennbar!

Es ist absehbar, das die Kanalisation aufdimesioniert werden muss und somit weitere
Kosten zu erwarten sind.

Meine Einwendung bleibt somit aufrecht!

4.Das geplante .... Flurneuerungsverfahren Kirchdorf-Klengen sollte keine Folgeerscheinung
zu dem hier genannten Planungsverfahren sein
Gemeinde:Beide Verfahren werden unabhangig voneinander abgewickelt.

Die festgesetzte max. Gebdudehohe entspricht einem
normalen MaR flir Gewerbegebiete und soll den
Gewerbetreibenden ein gewisses MaR an Flexibilitat
ermoglichen. Aus Sicht der Gemeinde ist die
Hohenentwicklung vertraglich

Eine hohere GRZ fiihrt zu einer dichteren Bebauung
und schlieRlich zu einer besseren Ausnutzung der
vorhandenen Flachen. Die GRZ von 0,8 entspricht dem
Orientierungswert der BauNVO fiir Gewerbegebiet
und stellt somit ein Regelmal} dar.

Eine vertragliche Gebietsentwasserung muss wie
angesprochen in den anschlieRenden
Genehmigungsverfahren von der Gemeinde
nachgewiesen werden. Als RiickhaltemaRnahmen auf
den Baugrundstlicken sind bspw. eine verpflichtende
Dachbegriinung mit einem MindestmaR an
Regenriickhaltung sowie die Pflicht zur Umsetzung
von wasserdurchldssigen Oberflachenbeldagen
festgesetzt.

Abwidgungstabelle
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a: stimmt so nicht... denn wie erkennbar ist, wurden die Flachen "Hintere Kreuzacker" zu
gunsten einer erkennbaren Erweiterungsabsicht des Gewerbegebietes aus den
Flurneuerungsverfahren herausgeschnitten.

Genau diese Bedenken hatte ich bei den Veranstaltungen gedufRert und mir wurde damals
beglaubigt........ dass kein Zusammenhang zum Flurneuerungsverfahren besteht.

Meine Einwendung bleibt somit aufrecht!

5. Die dargestellten Gerdauschimmissionswerte, die die Larmeinwirkung an die
angrenzende Ortsbebauung darstellt, ist zweifelhaft ... von daher gibt es Bedenken
Gemeinde:

Es gibt keine objektiven Griinde am unabhangigen Gutachten eines einschlagigen
Fachbiiros zu zweifeln.

a: Gutachten sind theoretische Feststellungen...

Nachweislich sind Larmstorungen bekannt, die aus dem Sportbetrieb derselben Flache
stammten. Die angrenzende Wohnbebauung bleibt als stark gefahrdet.

Meine Einwendung bleibt somit aufrecht!

6.Die topographische Lage des geplanten Gewerbegebietes ist allein schon durch den zu
Uberwindenden Hohenunterschied der Zufahrtstrale als sehr zweifelhaft anzusehen...
meines Erachtens werden Investitionskosten und Folgekosten ein bedenkliches Niveau
erreichen.

Gemeinde

Alternativen fir eine gewerbliche Entwicklung stehen in Brigachtal nicht zur Verfligung, um den
dringend angemeldeten Bedarf zu decken. Deshalb miissen auch ggf. etwas hohere Kosten in
Kauf genommen werden.

a: die zu erwartenden Baukosten... werden die bisherigen Kostenermittlungen weit
Ubersteigen. Der zu erbringende finanzielle Aufwand zu diesem Vorhaben wird in keinem
Verhaltnis zur Flache stehen kénnen.

AuBerhalb des aktuellen Plangebiets liegende
Verfahren oder Erweiterungsoptionen sind wie
angesprochen nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplans.

Das vorliegende Larmgutachten dient der
Nachweisfiihrung, ob eine vertragliche Entwicklung
grundsatzlich moglich ist (Konfliktbewaltigung). Das
Gutachten kommt zum Ergebnis, dass dies gelingen
kann. Im Zuge der Aufsiedlung des Gebiets miissen
anschlieRend die Bauherren, abgestellt auf ihr
dezidiertes Vorhaben, im Bauantragverfahren die
planungsrechtliche Zulassigkeit Ihres Vorhabens
nachweisen.

Die Abwagung aus der Offenlage gilt weiterhin.

Abwidgungstabelle
Fassung vom 09.01.2026
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Zweifelhaft:

Wurde nur ein Interresse an Gewerbeflachen angefragt... oder wird auch ein Bauzwang fir
die Interessenten festgesetzt?

... esist anzunehmen, dass Flachen im Bereich des Steinbruch .. Bereich Leimgrube fir
eine kostengiinstigere Erschliesung frei werden... zudem wurden jingst vom Betreiber des
Bruches der Gemeinde weitere Flachen in Aussicht gestellt!

Die Gemeinde sollte dabei mehr Engagement zeigen.

Auch sind weitere Flachen flr nichtstérende heimische Gewerbebetriebe im OT Klengen
und OT Uberauchen machbar...
Meine Einwendung bleibt somit aufrecht!

Bauzwange sind nicht Sache des Bebauungsplans.

Nach wie vor stehen die Flachen im Steinbruch aktuell
nicht zur Verfligung. Die Abwagung aus der Offenlage
gilt weiterhin.

Alternativflachen flr eine bedarfsgerechte
gewerbliche Entwicklung stehen absehbar nicht zur
Verfligung. Auch hierzu gilt die Abwagung aus der
Offenlage weiterhin.

Abwidgungstabelle
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