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Gemeinde Brigachtal
Vor habenbezogener Bebauungsplan
, Sondergebiet Lebensmittelmarkt Beim Kalkwer k*
mit zugehdorigen oOrtlichen Bauvor schriften

Tel B
Schriftliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanesund der zugehdrigen ortlichen Bauvor-
schriften werden in Erganzung zur gemeinsamen Planzeichnung (Teil A) dieim Teil B be-
schriebenen planungsrechtlichen Festsetzungen (1) und die (textlichen) 6rtlichen Bauvorschrif-

ten (1) festgesetzt.

Planungstréger: Gemeinde Brigachtal

Brigachtal, den 20.07.2021
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I.  Planungsrechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Neufassung vom 24.02.2010
(BGBI | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 10 d.G. vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S 2749).
L andesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI.
Nr. 7, S. 358) in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert d. Gesetz vom 16. Juli
2013 (GBI. S. 209).

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 881 - 15 BauNVO)
Sondergebiet fur Lebensmittelmarkt (8 11 Abs. 3 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines grol¥lachigen Lebensmittelmarkts
zur Sicherung der Grundversorgung.

1.2 Zuléssig ist im Sondergebiet ein grol¥flachiger Einzelhandel sbetrieb (, Lebensmittel -
vollsortimenter*) mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.350 m? (einschliefdlich
Backshop), eine Cafeteria und andere erganzende gastronomischen Nutzungen, sowie
die betriebsnotwendigen Nebenanlagen wie Lagerflachen, R&ume bzw. Flachen zur
Annahme und Lagerung von Leergut, Soziardume, Verwaltungsrédume, Technik-
raume, Mitarbeiter und Kundentoiletten, Einkaufswagensammelstellen und die zuge-
horigen Zufahrts- und Stellplatzflachen einschliefdlich Fahrradsténder, Anlieferungs-
rampen.

Zulassig sind ferner:

@ Werbeanlagen an der Gebaudefassade
@ Eine freistehende Werbeanlage (Pylon)
@ Ein werbendes Zufahrtsschild.
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Der Anteil an Non-Food-Sortimenten an der Verkaufsflache ist auf maximal 25% be-
grenzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB; 88 16 - 21a

BauNVO)

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung der
Grundfl&chenzahl (GRZ) und der Hohe der baulichen Anlage.

Grundflachenzahl (819 BauNVO)
Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird mit max. 0,6 festgel egt.

Die aufgrund der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl ermittelte zu-
lassige Grundflache darf durch die Grundflachen von

Garagen, Gemeinschaftsgaragen, Tiefgaragen und Stellpldtzen mit ihren
Zu- und Abfahrten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bauliche Anlagen unterhalb der Gel@ndeoberflache

bis zu einer Grundfldchenzahl von maximal 0,95 Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

Die Trauf- bzw. Wandhohe der Gebaude wird auf max. 11,50m festgelegt. Im Plange-
biet dirfen technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fur Luftung, Klima,
Technikbriicken, Aufzugschéchte) die festgesetzte Gebaudehohe auf maximal 10 %
der Dachflache um bis zu 2,00 m Uberschreiten. Als Hohenbezugspunkt gilt die im
Planeinschrieb festgesetzte Erdgeschossful3odenhthe (EFH)

Die Firsththe wird auf max. 13,00m ab EFH festgesetzt.

Hohe von Werbeanlagen

Die Hohe von Werbeanlagen (z.B. Pylone, Einfahrtstehlen) innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflache darf die dort festgesetzte maximale Gebaudehthe Uber NN
nicht Uberschreiten. Aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen betragt die max.
Hohe von isolierten / freistehenden Werbeanlagen 8,00 m tber dem natiirlichen Ge-
lande.
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3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen (89 Abs. 1
Nr. 2 BauGB; 822 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise gem. 8 22 Abs. 4 BauNV O festgesetzt. Abwei-
chend von der offenen Bauweisei.S.v. § 22 Abs. 2 BauNV O sind hier Gebaude zul és-
sig mit einer Gebaudel ange von >50 m.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr.2, Nr. 10 und Nr. 21 BauGB; §23
BauNVO)

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch im Plan festgesetzte Baugrenzen
festgelegt.

42 Auf denim Plan nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten mit Leitungsrechten zu
belastenden Flachen sind keine baulichen Anlagen zulassig. Auferdem sind auf die-
sen Flachen keine tiefwurzelnden Baume und Stréucher zuléssig.

4.3 Auf denim Plan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Sichtfeldern sind keine
baulichen Anlagen zulassig.

5. Flachen fur Stellplatze, Carportsund Garagen sowie Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB; 8§ 14, § 21a, § 23 Abs. 5 BauNVO)

5.1 Nebenanlagen, oberirdische Stellplétze, Garagen, Carports und Tiefgaragen sind auch
aulferhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

6. Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Minimierung von Bodenaustausch

Der Austausch von Bodenmaterial soll auf Flachen beschrankt werden, die im Zuge
der zukinftigen Nutzung versiegelt oder teilversiegelt werden, um somit die Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden mdglichst zu minimieren. Die Bodenarbeiten
sind entsprechend vorhandener Regelwerke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium
Baden-Wrttemberg, Heft 10 und Heft 28, 1994) durchzufihren. Ober (Humus)- und
Unterboden sind getrennt zu lagern. Die Oberbodenmieten diirfen eine Héhe von 2.00
m und Breite von 5.00 m nicht Gberschreiten. Esist die DIN 18917 zu beachten.

6.2 Grundstiicksflachen, auf denen wassergefdhrdende Stoffe gelagert werden oder mit
ihnen umgegangen wird, sind zum Schutz des Grundwassers wasserundurchlassig zu
befestigen. LKW- Abstell- und Ladeflache sowie ggf. Bereiche, in denen Fahrzeuge
gewaschen werden, sind ebenfalls wasserundurchléssig zu befestigen.

6.3 An Arbeitsbereiche, Zufahrten und Lagerflachen angrenzende Geholze (Wurzelbe-
reich, Kronenbereich) sind gemald DIN 18920 zu schitzen.

6.4 Der Vorhabenstrdger hat die Umweltbelange und den Artenschutz unter Beachtung
der Verbotstatbesténde nach 844 BNatSchG zu beachten und vor Beginn der Abriss-
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und Bauarbeiten eine Relevanzpriifung von einer fachkundigen Person durchfiihren zu
|assen.

Rodungsarbeiten im Plangebiet dirfen nur au3erhalb der Brutzeit der Vogel von An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden.

Falls Gebaudebriter vorhanden sein sollten (u. a. Haussperling, Hausrotschwanz ggf.
an Gebaudesimsen, Balken, Schadstellen), darf der Gebaudeabriss nur auf3erhalb der
Brut und Fortpflanzungszeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt
werden.

Aul¥enbeleuchtungen (einschliefdlich Werbeanlagen) sind in insektenschonender Bau-
welse zu errichten und mit einem fir Insekten nicht anlockenden Lichtspektrum (Farb-
temperatur max. 3000 Kelvin) auszustatten.

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in dhnlicher Weise behandel -
ten metallischen Dachern aus Kupfer, Zink oder Blei darf ohne wasserrechtliche Er-
laubnis nicht dezentral versickert oder in ein Gewésser eingeleitet werden. Bel einer
Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber gemal3 der Abwassersat-
zung eine Regenwasserbehandlung fir unbeschichtete Metall dachfl&chen einfordern

7. Schallschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1

Der Vorhabenstrager hat im Vorfeld ein Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben.
Da an alen gewahlten Immissionsorten die Vorgaben der TA L&m eingehalten wur-
den, besteht keine Notwendigkeit organisatorische Mal3nahmen zum Larmschutz zu
ergreifen. Da sich jedoch die Planung des Gebaudes seither verandert hat wird das
Lamgutachten derzeit fortgeschrieben und im Rahmen der Entwurfsoffenlage nach-
gereicht.
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Ortliche Bauvor schriften gemaR § 74 LBO

Rechtliche Grundlage

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mé&rz 2010
(GBI. S. 357 ber. S. 416), zuletzt gedndert am 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100).

1. Décher (8§74 Abs. 1 Nr.1LBO)

1.1

1.2

a i

Als Dachformen sind Sonderdachformen zuldssig. Dachformen, die die Wirkung eines
Flachdaches entfalten, sind in untergeordneten Bereichen, deren Gesamtarrondierung
5% der Gebaudegrundflache nicht Ubersteigen, zul&ssig.

Die Dachneigungen sind von 0° bis 40° zul &ssig.

2. Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

21

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul8ssig, ausgenommen sind Hinwels-
schilder mit Richtungsangaben bis max. 0,5 m2.

Werbeanlagen, die auf bzw. an den Dachflachen angebracht werden sollen, sind nur
ausnahmsweise zuléssig; die Gestaltung ist mit dem Bauamt der Gemeinde Brigachtal
abzustimmen.

Weitstrahlende Reklamen und Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind un-
zulassig. Anlagen mit Laser oder @hnliche lichtstarke Objekte sind unzuléssig.

Im Bereich der Stral3e ist eine Gefahrdung des Verkehrs durch die Werbeanlagen aus-
zuschlief3en, insbesondere eine mogliche Blendwirkung.

An der Fassade Uber dem Eingang sind Einzelwerbeanlagen bis zu einer Grof3e von 12
m? allgemein zuldssig. Zusitzlich sind Einzelwerbeanlagen an der Fassade bis zu einer
GrofRevon 5 m? zulassig. Als Ausnahmen kdnnen grol3ere Werbeanlagen an der Fassade
oder freistehend zugel assen werden, sofern sie sich in die Fassaden- bzw. Grundstticks-
gestaltung einfligen, mit der Gemeinde abgestimmt sind sowie das Einvernehmen der
Gemeinde und der Stral3enbaul asttréger vorliegt.

Im Einfahrtsbereich ist zusétzlich ein gesonderter Werbepylon mit einer max. Werbe-
flache von 4,50 m? zul&ssig.

Werbepylone missen zu begeh- und befahrbaren Flachen einen Abstand von mindes-
tens 1 m und ausreichend grof3e Sichtwinkel zu Ein- und Ausfahrten einhalten. Der
Standort und die Gestaltung ist mit dem Bauamt der Gemeinde Brigachtal abzustimmen.
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3. Stellplatze (8 37 Abs. 1 Nr. 1LBO)

31

Die Oberflache von Stellplétzen / Parkplétzen ist mit einem mdglichst geringen Ver-
siegelungsgrad zu gestalten (max. 0,6).

4. Unbebaute Flachen und Einfriedungen (874 Abs. 1 Nr. 3LBO)

4.1

4.2

44

4.6

Befestigte Flachen sind soweit zu reduzieren, wie es fur die gesicherte Erschliefl3ung
des Grundsttickes erforderlich ist (Minimierung der Oberflachenversiegelung)

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind a's Grunflachen oder gértnerisch
gemal? §21a NatSchG insektenfreundlich anzulegen und zu unterhal ten.

Grundstiickszufahrten bzw. Straldeneinmindungen sind so anzulegen, dass ausrei-
chende Sichtverhdltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben sind. 3 m tiefe
Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von bauli-
chen Anlagen (auch nichtgenehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden
verbundene) ab einer Hohe von 80 cm Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

An den Stral3enseiten, an denen keine Gehwege oder Seitenstreifen sind, missen zur
Sicherung eines ausreichenden Lichtraumprofils der Fahrbahn feste Einbauten (Ein-
friedungen, Gartenmauern, usw.) mindestens 0,50m Abstand zum Fahrbahnrand (Vor-
derkante Bordstein) einhalten.

Bei lebender Einfriedung (z.B. Hecke) ist der Besitzer verpflichtet, diese bis auf die
Hinterkante der offentlichen Verkehrsflache, bei fehlendem Seitenstreifen bis 0,50m
vom Fahrbahnrand (V orderkante Bordstein), zurtickzuschneiden.

Eine geplante Bepflanzung (z.B. Baumreihen) im Bereich der klassifizierten Stral3en
muss mit der Stral3enbaubehotrde abgestimmt werden. Neupflanzungen von Baumen
innerhalb des kritischen Abstandes gemald RPS 2009 sind unzul&ssig.

5. Entwasserungsanlagen (874 Abs. 3Nr. 2 LBO)

3.1

5.2

Grundstuicksentwasserungen sind im Trennsystem vorzunehmen.

Neu zu verlegende Entwasserungsl eitungen sind so auszufiihren, dass Schmutzwasser
und Niederschlagswasser bis zur Ubergabestelle an den Bestand getrennt abgeleitet
werden.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser soll so weit wie méglich
innerhalb des Grundstiickes tiber eine belebte Bodenzone versickert und / oder Uber
eine Regenwasserzisterne gefasst und genutzt werden. Die Konzeption ist unter Be-
achtung der Ausfuhrungen der LUBW zur Versickerung von Niederschlagswasser in
den Bauantragsunterlagen darzulegen

Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei versickert oder as Gemeingebrauch in ein
oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, wenn es von folgenden Flachen stammt:
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Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten und Industriege-
bieten sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,

befestigten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und
industriell genutzten Flachen,

offentlichen Straf3en, die as Ortsstral3en der Erschlief3ung von Wohngebieten dienen,
und oOffentlichen Stral3en aufRerhalb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme der
Fahrbahnen und Parkplé&tze von mehr als zweistreifigen Stralen,

beschrankt offentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer 6ffent-
lichen Stral3e sind.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
mindestens 30 cm méchtigem bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert
wird. Niederschlagswasser von Flachen nach Absatz 1 Nr. 1, Verordnung des Um-
weltministeriums Uber die dezentrae Beseitigung von Niederschlagswasser* kann
auch in Mulden-Rigolen-Elementen gesammelt und versickert werden. Vor der orts-
nahen Einleitung in ein oberirdisches Gewasser sollen die M 6glichkeiten zur Rickhal -
tung des Niederschlagswassers genutzt werden.

Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser, welches von befestigten oder
bebauten Flachen von mehr als 1.200 m2 stammt, ist der unteren Wasserbehorde an-
zuzeigen, soweit die Wasserbehorde nicht bereits in anderen Verfahren Kenntnis von
dem Vorhaben erlangt hat. Die Wasserbehdrde hat den Eingang der Anzeige zu be-
stétigen. Mit dem Vorhaben darf nicht vor Ablauf eines Monats nach Eingang der
Anzeige begonnen werden.

6. Anlagen flr regenerative Energien

5.1

Anlagen zur photovoltai schen und thermischen Solarnutzung sind zul8ssig.
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1. Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtlich tlbernommene Fest-
setzungen (8 9 Abs. 5 BauGB und gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

1. Baugrund und Boden

1.1 Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine des Mittleren Muschelkalkes. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit
einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bel
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rech-
nen. Baugrunduntersuchungen mit analytischer Bewertung sind vor Bauausfiihrung
durchzufthren. Dabei sind auch die Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Boden-
Mensch (Aufenthaltsraum bzw. Lagerraum fir Lebensmittel) zu berticksichtigen.

1.2 Erdarbeiten sollen bel trockener Witterung und trockenem, brdseligem Boden ausge-
fuhrt werden. Der Oberboden und der kulturféhige Unterboden sind bel Erdarbeiten
getrennt auszubauen, zu sichern und, soweit fur die gartnerische Gestaltung der Grund-
stiicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter-
und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken aufzubringen. Vor Auf-
bringen des Bodensiist der verdichtete Untergrund (z.B. Fahrspuren) aufzulockern.

1.3 Uberschiissiger Bodenaushub ist mdglichst zu vermeiden. Zur Gel andegestaltung ist
soweit moglich der anfallende Bodenaushub zu verwenden. Die geplanten Gelande-
verénderungen (Abtrag / Auftrag) sind in den Bauvorlagen darzustellen.

1.4 Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mal3 zu beschranken, wobel insbe-
sondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbel asteten Bodenmateri-
als anzustreben ist.

1.5 Anfalender Oberboden (Humus) und Unterboden, falls vorhanden, soll soweit wie
moglich auf den Baugrundstiicken selber verbleiben.

1.6 Anfallendes tiberschiissiges und unbel astetes Erdmateria ist ordnungsgemal’ auf einer
zugel assenen Erddeponie/Steinbruch zu entsorgen. Das Erdmaterial muss frei von bo-
denfremden Beimengungen (Bauschuttanteile, wie Holz, Beton, Bitumen, Ziegd,
Dachziegel, usw.) sein. Die Verwertung bzw. Beseitigung von Erdmaterial hat auf der
Grundlage der VwV - Bodenmaterial / Deponieverordnung (DepV) zu erfolgen.

1.7 Bevor eine Entsorgung des nicht verwertbaren Aushubs auf eine Deponie in Betracht
gezogen wird, ist die Verwertung z.B. in anderen Baumal3nahmen zu prifen.

1.8 Die Verwendung von anfallendem Bauschutt (z.B. fur evtl. Auffillvorhaben im Be-
reich des Baugelandes, zum Verfillen von Baugruben, zum Anlegen von Wegen) ist
nicht zul&ssig.

1.9 Wird fur Auffillungen zusétzliches Erdmaterial angefahren, darf nur unbel astetes Erd-
material, welches die Zuordnungswerte Z 0 des VwV-Bodenmaterials einhdlt, , oder
qgualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der baustoffspezifischen Pa-
rameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV Bodenmaterial einhalt, verwendet wer-
den. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein. Schéadliche Bodenveranderungen
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und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfullen der Baugruben mit Bauschutt und Bauab-
fall) sind nicht zuléssig. Fur die evtl. Verwendung von qualifiziertem Recyclingmate-
rial ist die schriftliche Zustimmung des L andratsamtes einzuholen.

1.10 Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. wasserdurchlassige
Belage fur Zufahrten und Zuwegungen, PKW-Stellplétzen, Lagerpldizen, wenn Be-
lange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen).

1.11 Nicht notwendige Bodenverdichtungen sind zu vermeiden (z.B. Anlegen der Baustel-
leneinrichtung auf bereits befestigten Flachen).

2. Entwasserung

2.1 Bei Unterkellerung wird empfohlen, den Keller bisauf OK freies Drainniveau wasser-
dicht auszubilden.

22 Zur Dampfung des Regenwasserabflusses werden Regenwasserzisternen empfohlen.
Falls das Regenwasser als Brauchwasser genutzt werden soll, ist die Errichtung der
Zisterne bzw. die Nutzung des Regenwassers der Gemeinde gesondert anzuzeigen.
Dies gilt, auch wenn die Brauchwassernutzung im Nachhinein erfolgt.

23 Die Kanalisation der Gemeinde liegt hohenmaldig so, dass die freie Entwasserbarkeit
vom Schmutzwasser fir Bauwerke ohne Unterkellerung moglich ist. Bei Unterkelle-
rungen besteht kein Anspruch, dassdasKellerniveau im Freispiegel entwassert werden
kann.

24 Ein eventuell im Zuge von Bauwerksgrindungen erforderlicher Eingriff in das Grund-
wasser (Grundwasserhaltung, Einbringen von Stoffen in das Grundwasser) bedarf ei-
ner gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Wasserrechtsantrag ist mit dem Amt
fur Umwelt, Wasser und Bodenschutz abzustimmen und die Gestattung vor Beginn
der Mal3nahme einzuholen.

3. Hinweise zum Mal3 der baulichen Nutzung / Gberbaubare Grundstiicksflache

31 Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Einzelnen durch die ausgewiesenen Parame-
ter bestimmt, die jeweils - jeder fur sich - als maximal zulassige Hochst- bzw. Grenz-
werte angegeben sind. Es kann kein Anspruch dahingehend abgeleitet werden, dass
jewells alle Maximalwerte gleichzeitig mdglich sind.

4. Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache

4.1 Es besteht bereits eine Anbindung an die offentliche Verkehrsflache (Stral3e ,Beim
Kakwerk").

5. Denkmalschutz (89 Abs. 6 BauGB i.V.m 8§20 Denkmalschutzgesetz)

51 Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten, ist das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Referat 26 — Landesamt fUr Denkmalpflege, unverziglich
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fernmindlich und schriftlich zu benachrichtigen. Auch ist das Regierungsprasidium,
Referat 26 hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnli-
ches von den Baumal3nahmen betroffen sein sollten.

Brigachtal, den ............coon i (Schmitt, BUrgermeister)
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Praambel zum Verfahrensgang

Bebauungsplan ,, Sonder gebiet L ebensmittelmarkt Beim Kalkwerk*, mit zugehorigen ort-
lichen Bauvor schriften

Gemeinde Brigachtal, Schwarzwald-Baar-Kreis

1

10.

11.

12.

13.

Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss, den Verfahrensgang im beschleunigten Verfah-
ren nach 813a BauGB durchzufiihren, durch den Gemeinderat am 08.12.2020.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 17.12.2020.
Zustimmung zum Planvorentwurf durch den Gemeinderat am 08.12.2020.

Betelligung der Tréger 6ffentlicher Belange nach 84 (1) BauGB mit/Uber Schreiben vom
18.12.2020.

Fruhzeitige Burgerbeteiligung nach 83(1), 1 BauGB uber Planauflage des Vorentwurfs
vom 18.12.2020 bis zum 29.01.2021 (Auslegungsfrist) beim Blrgermeisteramt wahrend
der Ublichen Dienststunden. Planauflage im Bauamt Brigachtal wurde ortstiblich am
17.12.2020 bekannt gemacht.

Behandlung und Abwéagung der nach Ziffer 4 und 5 vorgebrachten Anregungen im Ge-
meinderat am 23.03.2021.

Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans sowie des Entwurfs der 6rtlichen Bauvor-
schriften durch den Gemeinderat am 23.03.2021.

Beschluss des Gemeinderates zur Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach 83(2)
BauGB sowie der zugehdrigen Ortlichen Bauvorschriften in offentlicher Sitzung am
23.03.2021.

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans sowie der
zugehorigen ortlichen Bauvorschriften mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, am 31.03.2021

Mitteilung der Offentliche Auslegung an Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden
und sonstige mit / Uber Schreiben vom 12.04.2021.

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes sowie des Entwurfs der ortli-
chen Bauvorschriften erfolgt(e) in der Zeit vom 12.04.2021 bis zum 14.05.2021 (Ausle-
gungsfrist) beim Birgermeisteramt wahrend der tiblichen Dienststunden.

Behandlung und Abwéagung der zum Entwurf des Bebauungsplanes nach §83(2) BauGB
sowie zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen der Burger, Nachbargemeinden sowie Trager offentlicher Belange im Gemeinderat

Satzungsbeschluss des Gemeinderats Uber den Bebauungsplan, sowie tber die ortlichen
Bauvorschriften in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am ................
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14. Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Gemeinderats Uber den Be-
bauungsplan sowie die ortlichen Bauvorschriften und Mittellung der Stelle, bel der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist am

In der Bekanntmachung wird / wurde auf das Geltend machen der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2

BauGB) und weiter, auf die Falligkeit und Erloschen von Entschédigungsanspriichen hinge-
wiesen.

Die Satzungen treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachungam ................ in Kraft.

Brigachtal, den ............. (Schmitt, Burgermeister)

(Datum, Stempel, Unter schrift)

Der Verfahrensgang wird beglaubigt.

Brigachtal,den............. (Schmitt, BUrgermeister)

(Datum, Stempel, Unter schrift)
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